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U Nous sommes entourés de RDP(PF)...

Dans cette scene de la vie quotidienne, 101 lois, ordonnances
et prescriptions doivent étre respectees (source: FACTS, 2 sept. 2004)
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Droit privé — droit public

) ¢
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Les dispositions de droit privé

naissent d’'une convention entre deux parties.
Exemple: I'achat d’'un bien-fonds

Inscrites au registre foncier, elles sont déja
publigues et accessibles de facon centralisée.

Les dispositions de droit public
naissent d’'une deécision prise par le législateur

ou les autorités.
Exemple: une décision instaurant une zone de protection
contre le bruit

Elles sont consultables depuis 2014 sur le
portail du cadastre RDPPF cantonal, pour
certaines parties des cantons de Berne, du
Jura, de Neuchatel, d’Obwald, de Nidwald, de
Thurgovie, de Zurich et de Geneve (2015).
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U Qu’entend-on exactement par RDPPF?

|l s'agit de restrictions décidées par les autorités et dont les
effets s’exercent sur la propriété fonciere.

Les intéréts de la collectivité pesent d’un poids supérieur a
ceux des individus qui la composent. Deux exemples:

e une zone de protection est delimitée autour d’'un captage
d’eaux souterraines d’intérét public

* les genres d'utilisation permis pour les sols sont fixés par
le législateur sur le plan de zones.

En Suisse, on dénombre plus de 150 RDPPF différentes.
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Les 17 RDPPF les plus importantes

Aménagement du territoire
* Plans d’affectation
(cantonaux / communaux)

Routes nationales

» Zones réservees des routes
nationales

» Alignements des routes
nationales

Chemins de fer

e Zones réservees des
installations ferroviaires

» Alignements des installations
ferroviaires

Aéroports

» Zones réservées des
installations aéroportuaires

» Alignements des installations
aéroportuaires

* Plan de la zone de sécurité
des aéroports

Sites pollués

 Domaine militaire

* Domaine des aérodromes civils
» Domaine des transports publics

Protection des eaux

souterraines

» Zones de protection des eaux
souterraines

» Périmeétres de protection des
eaux souterraines

Bruit
» Degré de sensibilité au bruit
(dans les zones d’affectation)

Forét

 Limites de la forét (dans des
zones a batir)

* Distances par rapport a la forét

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
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http://www.cadastre.ch/internet/oerebk/de/home/temi/contenu/roads.html

Un plan et du texte pour des informa-
tions comprehensibles par tous

-
Une RDPPF se compose: -

o«
+l

 de dispositions juridiques

une deécision définit la restriction et les effets qu’elle produit
e d’un plan

Il détermine la zone d'application de la RDPPF

e de bases légales
les actes legislatifs sur lesquels la décision est basée

o d’informations supplémentaires
telles que les noms et les adresses des services compétents
pour fournir de plus amples renseignements
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Le cadastre RDPPF est utile a beaucoup

En Suisse, la propriété fonciere est grevée par des hypotheques
depassant 889 milliards de francs (état en avril 2014), d’ou la
valeur particulierement elevée que prennent des informations sur
les biens-fonds disponibles rapidement et faisant surtout fol.

Les bénéfices qui en sont retirés

e un acces rapide a des informations foncieres faisant foi

e une sécurité du droit accrue grace a des informations qui
engagent ceux qui les diffusent
« une simplification des processus de décision de I'administration

publique
Les bénéficiaires
 |es propriétaires fonciers
 |es acteurs du marché immobilier
* |les administrations publiques
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@ Un acces plus simple aux
iInformations sur les RDPPF

« Un systeme de consultation simplifiant considérablement la
recherche d’informations.

* Des informations issues d’un large éventail de domaines y sont
rassemblées de facon complete, fiable et intelligible par tous.
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Cadastre RDPPF Géoportails RDPPF Extrait Extrait

cantonaux dynamique statique

www.cadastre.ch/ch
Acceés aux informations sur les RDPPF
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U  Extrait dynamique du cadastre RDPPF

_ L’extrait dynamique: I'aide a la décision visuelle
o."

m * On peut le consulter sur les portails du cadastre RDPPF
cantonaux. Toute personne qui le souhaite peut prendre
connaissance des RDPPF et les visualiser.

« Plusieurs RDPPF peuvent étre representées simultanément,
sur des couches différentes en recouvrement mutuel.

« L’attention se porte sur des zones entieres plus que sur des
biens-fonds isolés.

« L’extrait dynamique constitue une aide a la décision précieuse
lorsque les questions soulevées et les points en discussion
iIntegrent une composante territoriale.

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
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J“RAIECH REPUBLIQUE ET CANTON DU JURA

Extrait dynamique du cadastre RDPPF

Cadastre des Restrictions de Droit Public a la Propriété Fonciére

Accueil - Commande extrait certifié - GéoPortail - Aide - Contact - Fr [ De

I

Rechercher...
Thématique RDPFF [«
G ) .

**"°  Aménagement du territoire

Routes nationales

Chemins de fer

Agroports

Sites pollués

Protection des eaux souterraines

Brutt

Foréts

Arbre des couches

Restrictions

ménagement du territoire
érimétres superposées
ones d'affectation primaire
lestrictions ponctuelles
lestrictions linéaires

ones d'affectation superposées.
Routes nationales

Chemins de fer

éroports

ones réservées des installations aérop
‘ones de sécurité des aéroports

ites pollués

ites pollués - aérodromes civils

ites polluées
ites pollués - domaine des transports p
rotection des eaux souterraines

ones de protection des eaux
érimétres de protection des eaux
ruit

grés de sensibilté au bruit
oréts

imites legales de la forét

4 Fonds de plan

lan cadastral

Orthophoto
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Cadastre RDPPF -
Restrictions de droit public
a la propriété fonciere
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Carte Documents légaux

Restrictions affectant la parcelle n°6711_855
= Zones d'affectation primaire

[# Restriction n1 : 305 [m2]
=) Degrés de sensibilité au bruit

& Restriction n°2 : 305 [m2]

QD00 Q w-

Rue de la Maltiére

.-._________‘_ Themes

mene— W Limite forestiére constatée

Degré de sensibilité au bruit I
Dearé de sensibilité au bruit 11
Dearé de sensibilité au bruit 111
Degré de sensibilité au bruit IV
N s a déterming de cas en cas

[ périmatres de protection des eaux souterr|

2 ' Il zones de captage 51
5 Zones rapprochées 52
[ zones sloignées s3

= l:l Sites pollués - domaine transports publics

m Décharge

I sire d'exploitation
B0 Accident

l:l Sites pollués - domaine des aérodromes ci

O Sites pollués - domaine des aérodromes ci
[T zone de sécurité aéroportuaire

Zones rés, des install, aéroportuaires
a

B secteur de danger éleve
u

Lo T secteur de danger moyen

Secteur de danger faible
Secteur de danger résiduel

Secteur d'indication de dangers

Bosquet, haie
Cours d'eau et plan d'eau
O allee d'arbres
4% Mur de pierre séches
@ Chemin IVS
/N Elément hors légende-type

Informations de foi publique @ SIT-Jura C (ch1903) - Y : 592977 m / X : 245859 m
. K N . N . D Batiment inscrit au REC
Mise en garde : Le canton du Jura n'engage pas sa sur ou |a fiabilté des |égislatifs dans leur version électronique.
‘Ces documents ne créent aucun autre droit ou obligation que ceux qui découlent des textes légalement adoptés et publiés, qui font seuls foi. b |II r
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Extrait statique du cadastre RDPPF

L’extrait statique: la base de décision

Il contient des informations détaillées portant sur les
differentes RDPPF pouvant grever un bien-fonds donne.

Il est disponible au format papier ou sous forme de fichier
PDF.

Il comporte plusieurs pages.

C’est un document officiel faisant foi, pouvant au besoin étre
certifie conforme.

Les restrictions publiées sont en vigueur et le cadastre
facilite leurs publications et accessibilités.

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
24 septembre 2015, Geneve



U  Extrait statigue du cadastre RDPPF

m L’extrait statique dans sa forme actuelle
* Mise en page: semblable mais pas identique
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Extrait statique du cadastre RDPPF
Instruction
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U Laseécurité du droit est accrue grace
au cadastre RDPPF

La Suisse est I'un des premiers pays au monde a se doter d'un
cadastre des restrictions de droit public a la propriété fonciere
(RDPPF) ou celles-ci font I'objet d’'une documentation
systématique et d’'une publication centralisée.

La securité du droit en matiere de propriété fonciere s’en trouve
ainsi considérablement accrue.

Cadastre RDPPF -
Restrictions de droit public

a la propriété fonciere

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
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U Unsysteme d’'information officiel de la
Confédération / des cantons — conduite

La Confédération et les cantons se répartissent les roles pour
le cadastre RDPPF:

* |la Confedération fixe I'orientation stratégique du cadastre des
restrictions de droit public a la propriété fonciere (cadastre
RDPPF)

 les cantons organisent la tenue du cadastre et désignent les
organes qui en sont responsables.

Tache lige

Niveau Confédérat swisstopo GCS,
EI" A S".ut’g"‘ (Direction fédérale des swisstopo Office fédéral responsable
SULSSLIVS I e mensurations cadastrales) (COSIG)
= Conven tions-programmes, Environne- Amétnsg Travaux
= accords de prestations ment tn;(r?rﬂ\toir: publics
Niveau canton: Organismes cantonaux CI.GEO' A
Conduite opérationelle du cadastre RDPPF Services SIG Office cantonal responsable
cantonaux
Cadastre RDPPF Données RDPPF

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
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U Un systeme d’'information officiel de la
Confédération / des cantons — finances

La Confedération et les cantons se partagent les frais :

» La Confédération participe aux frais d’exploitation du cadastre
RDPPF.

e 1/5 de la somme allouée est réparti a parts egales entre les
cantons. Ce montant correspond aux frais inhérents a I'infras-
tructure de base que chague canton doit mettre en place,
guels que soient sa taille ou le nombre des RDPPF gérées.

« 3/5 de I'enveloppe globale sont répartis entre les cantons au
prorata du nombre d’habitants de chacun d’entre eux.

« 1/5 de la somme totale est réparti entre les cantons au
prorata de leurs surfaces respectives.

* Les frais de mise a jour sont a la charge des services
specialisés compétents.

T Le cadastre RDPPF, C.Kaser
24 septembre 2015, Geneve




L+ Extrait du cadastre RDPPF

AVANT

Des informations qui font foi, publiees sous une forme claire et
concernant les RDPPF principales grevant un bien-fonds

i Le cadastre RDPPF, C.Ké&ser
Cadastre RDPPF .
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U  Huit cantons font ceuvre pionniere

Les cantons (pilotes) suivants ont introduit le cadastre RDPPF
d’ici a 2015 sur une partie ou la totalité de leur territoire:

Les autres cantons devront tirer profit des travaux préliminaires
ainsi effectués et introduire a leur tour le cadastre, entre le début
de 'année 2016 et la fin de 'année 2019 (au plus tard).

1. Etappe Vollbetrieb
8 Kantone L 1. Etappe

2_Etappe Vorberal- Vollbetrieb
h.lml'hﬂ
alle restlichen Kantone 2. Plapyis 2.Etappe

2012 2013 2074 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
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http://www.cadastre.ch/internet/oerebk/de/home/temi/timetable.parsys.81488.Image.direct.gif.html

Un investissement qui saura porter
ses fruits!

Les frais inhérents a la mise en place, a I'exploitation et a la
tenue a jour du cadastre RDPPF seront contrebalancés par
des effets positifs, évaluées a 100 millions de francs par an

e pour le domaine hypothécaire,

e pour les proprietaires de biens immobiliers,

e pour le secteur de I'évaluation des biens immobiliers,
e pour les bureaux d’ingénieurs privés et

e pour I'administration publique.

= Une transparence accrue au niveau de la sécuriteé juridique
dans le domaine immobilier

= Une diminution du risque qui se traduit par des intéréts
hypothécaires moins éleves.

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
24 septembre 2015, Geneve



Des Iinformations sur les biens-fonds
gui font fol, Issues d’'une source unique

Le cadastre RDPPF rassemble de facon fiable les principales
restrictions grevant chaque bien-fonds et les présente avec une
grande clarté a toutes les personnes interessees.

D’un clic de souris aux informations sur les RDPPF
www.cadastre.ch/ch

Le cadastre RDPPF, C.Kaser
24 septembre 2015, Geneve
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Restrictions de droit public

Questions?

b0 £

ThSLaSnas
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U  Séparation entre le registre foncier et
le cadastre RDPPF

* Registre foncier: RDPPF ordonnée dans un cas particulier,
concernant un seul bien-fonds (et fondée sur des actes
juridiques individuels et concrets).

« Cadastre RDPPF: RDPPF résultant de décisions de portée
genérale ou d’arréteés pris, applicables a un péerimetre donne.

Restriction de Restriction de
droit privé droit public
Dispositions : Dispositions générales,
particulieres arrétés, ...
; 1 ;
I rd
CcC ! LGéo

Registre foncier Cadastre RDPPF

MO comme composante MO comme référence

Numéro de parcelle connu Périmétre connu

i Le cadastre RDPPF, C.Ké&ser
Cadastre RDPPF -
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