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Contexte

- PLQde plus de 585 places de stationnement.
- Installation soumise a I'OEIE (chiffre 11.4).

- RIE 1% étape.

(Favorable sous condition).

monuments historiques et sites archéologiques (SMS).

- PLQ qui prévoit la construction de 6 nouveaux batiments de R+6 a R+9 et la conservation d'un 7°"".
- PLQ majoritairement d'activités et activité hoteliere. Seul un batiment (F) offrira des logements.

- Le présent préavis fait suite aux préavis du SERMA" du 04.06.2015, du 01.02.2016 (instructions a poursuivre) et du 11.07.2016

Le présent préavis couvre |'ensemble des domaines environnementaux devant étre traités dans le cadre d'une EIE. Il constitue a ce titre
I'unique préavis dans les domaines suivants : trafic et mobilité (DGT), utilisation rationnelle de I'énergie et climat (OCEN), protection de
I'air (SABRA), protection contre le bruit (SABRA), vibrations / bruit solidien propagé (SABRA), rayonnement non ionisant (SABRA),
protection des eaux (DGEau, GESDEC), protection des sols (GESDEC), sites contaminés (GESDEC), déchets, substances dangereuses pour
I’environnement (GESDEC), organismes dangereux pour [I’environnement (GESDEC, DGAN, SERMA), prévention des accidents
majeurs/protection contre les catastrophes (SERMA), foréts (DGNP), flore, faune, biotopes (DGAN), paysages et sites (SMS, DGAN),
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code Zones associées 3 la valeur FAVORABLE

SOH | Souhaits relatifs au projet de PLQ

Déchets et substances dangereuses pour I'environnement

1. Souhait Le canton de Geneve a pour objectif de promouvoir l'utilisation des matériaux recycléé dans la construction (projet
Ecomat (PGD 14)). Le GESDEC secteur déchets invite le maitre de I'ouvrage a intégrer cet objectif dans ce projet
d'importance (par exemple, au travers de |'utilisation de béton recyclé).

Remarques

 Remarques a la DDU .

e Dans le cadre de I'évaluation du dossier, le SERMA a consulté les entités administratives suivantes : la direction générale de I'eau
(DGEau), la direction générale des transports (DGT), la direction générale de I'agriculture et de la nature (DGAN), la direction générale
de l'environnement (DGE), I'office cantonal de I'énergie {(OCEN) et I'office du patrimoine et des sites (OPS).

e Parmi I'ensemble des domaines de I'environnement figurant dans le manuel EIE de la Confédération (repris & Genéve en tant que
¥ - directive cantonale pour la réalisation d'EIE}, les domaines suivants n'appellent pas de demandes particuliéres : utilisation rationnelle
de l'énergie, protection de I'air et du climat, bruit, vibrations / bruit solidien propagé, rayonnements non ionisants, sols, sites
contaminés, organismes dangereux pour 'environnement, prévention des accidents majeurs et protection contre les catastrophes,
foréts, flore, faune et biotope.

e Selon le reglement d'application de 'ordonnance fédérale relative a I'étude de I'impact sur 'environnement (K 1 70.05), la procédure
se déroule en deux étapes. La premiére étape correspond a I'acceptation du plan localisé de quartier et la deuxiéme, a 'autorisation
de construire du projet lui-méme.

- Remarques au requérant

Procédure

* les requérants des différentes DD découlant du PLQ 29981 sont tenus responsables pour la réalisation conforme des mesures
intégrées au projet.

Protection de I'air et du climat

® /mmissions et émissions

L'évaluation des immissions a I'état initial (2013) a été correctement effectuée et reprend les valeurs livrées par le SABRA. Nous
confirmons que le périmeétre se situe bien dans une zone ol les immissions de NO, sont proches, mais inférieures {28 pg/m3) alavu
annuelle OPair (30 ug/ma). Les immissions de PM10 y sont estimées supérieures aux VLI OPair (moyenne annuelle et dépassements).

L'évaluation des émissions issues du trafic et du stationnement a été effectuée a I'état actuel (2014) et aux états futurs (2030) avec et
sans projet, pour les NOy et les PM10 au moyen de la version 3.1 de MICET. Les calculs sont corrects et montrent une augmentation de
4% pour les NOx et de 8% pour les PM10, issue de la combustion, entre les situations 2030 sans et avec projet. La diminution des
émissions entre ['état actuel et futur avec projet est, elle, nettement plus importante.

e Energie et mobilité

Le concept éhergétique pour la production de chaleur {chauffage, eau chaude,...) dans les futurs batiments n'est pas encore clairement
défini & ce stade. Trois stratégies sont étudiées. Une des propositions privilégie le recours au gaz en utilisant une installation déja
existante et actuellement surdimensionnée. Les deux autres options engendrent trés peu d'émissions polluantes : utilisation de la
géothermie ou raccordement au réseau GLN (Genéve-Lac-Nation).

A titre de limitation préventive des émissions, le SABRA recommande la mise en place de I'une de ces solutions peu émettrices en
polluants.

Concernant la mobilité, le prolongement du tram 15 le long de la route de Ferney améliorera significativement la desserte locale en
transports en commun. De plus, 'arrivée du tram s'accompagnera d'une amélioration de ['accessibilité de la zone au moyen de la
mobilité douce.

s Phase de réalisation

La Directive Air Chantiers (OFEV, 2009), a son niveau B, sera appliquée lors de la phase de réalisation. Une description détaillée des
impacts du chantier devra étre présentée dans le RIE 2°™ étape.
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Protection contre le bruit

e

Conformément aux définitions de I'article 43 de |'ordonnance sur la protectlon contre le bruit (OPB - RS 814.41) et a la pratique
cantonale en la matiere, le degré de sensibilité Il {DS 111} doit étre attribué 4 la zone de developpement 3, affectée aux locaux
d'exploitation (bureaux), aux activités et aux logements.

S'agissant d'une zone a batir existante, I'exigence principale de protection contre le bruit (OPB, art. 31 et 39) est le respect des
valeurs limites d'immission (VLI - OPB, annexe 3) a I'endroit ol pourraient étre érigés des batiments comportant des locaux
"sensibles au bruit " (OPB, art. 2, al. 6).

Les évaluations (détermination de bruit obligatoire & ['horizon de réalisation) sont effectuées sur la base des données 3 disposition
et prenant en compte les différents projets d'aménagement d'installations (notamment le tram et la route des Nations).

A noter que, pour 'hdtel et les locaux d'exploitation, un "allégement” de + 5 dB(A) est accordé aux valeurs limites d'immission.

Le mandataire détermine correctement les immissions prévisibles et démontre le respect de I'article 31, alinéa 1 pour I'ensemble
des batiments projetés.

Une attention particuliére devra cependant étre observée pour le choix des matériaux de construction de l'immeuble et
notamment en veillant & ce que les coefficients d'isolation phonique de I'enveloppe du batiment respectent les exigences de la
norme SIA 181 édition 2006.

La génération de trafic a été prise en compte sur les axes proches du projet et I'auteur montre que ['article 9 est respecté.

La localisation des trémies d'accés au parking souterrain doit aussi respecter les exigences de l'article 7 de I'OPB, a savoir le
respect des valeurs de planification sur les batiments existants. Un calcul a été effectué et montre que cette exigence est remplie.

La définition précise des aspects liés au chantier devra étre définie dans le RIE2.

Le projet de PLQ est conforme a I'OPB,

Protection contre les rayonnements non ionisants

Un site d'antenne est présent sur le site. Une demande sera envoyée a I'opérateur au moment des demandes d‘autorisation de
construire.

Prévention des accidents majeurs et protection contre les catastrophes

Les documents suivants constituent des aides a la décision pour la problématique des accidents majeurs :
- seuils quantitatifs selon I'OPAM

http://www.bafu.admin.ch/publikationen/publikation/00010/index.htmi?lang=fr

- seuils quantitatifs des déchets spéciaux selon leur classification OMoD
http://www.admin.ch/opc/fr/classified-compilation/20021081/index.html
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REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
) Deépartement de I'environnement, des transports et de I'agriculture
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Contexte

éme

- PLQ qui prévoit la construction de 6 nouveaux batiments de R+6 a R+9 et la conservation d'un 7
- PLQ majoritairement d'activités et activité hoteliere. Seul un batiment (F) offrira des logements.
- PLQde plus de 585 places de stationnement.

- Installation soumise a I'OEIE (chiffre 11.4).

- RIE 1°® étape.
- . Le présent préavis fait suite aux préavis du SERMA du 04.06.2015 et du 01.02.2016 (instructions a poursuivre).

Le présent préavis couvre I'ensemble des domaines environnementaux devant étre traités dans le cadre d'une EIE. Il constitue a ce titre
I'unique préavis dans les domaines suivants : trafic et mobilité (DGT), utilisation rationnelle de I'énergie et climat (OCEN), protection de
I'air (SABRA), protection contre le bruit (SABRA), vibrations / bruit solidien propagé (SABRA), rayonnement non ionisant (SABRA),
protection des eaux (DGEau, GESDEC), protection des sols (GESDEC), sites contaminés (GESDEC), déchets, substances dangereuses pour
I'environnement (GESDEC), organismes dangereux pour [I’environnement (GESDEC, DGNP, SERMA), prévention des accidents
majeurs/protection contre les catastrophes (SERMA), foréts (DGNP), flore, faune, biotopes (DGNP), paysages et sites (SMS, DGNP),
monuments historiques et sites archéologiques (SMS).
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cade Zones associées a la valeur FAVORABLE

COD | Conditions:

Rapport d'impact sur 'environnement 1% étape de juin 2016 ~ établi par ECOTEC |
Cahier des charges pour le RIE 2:

A compléter comme suit:

Données de base concernant le trafic

1. Condition  Ajuster le nombre définitif de places de stationnement lors de I'autorisation définitive de construire.

Au stade du PLQ les affectations étant sujettes a modifications, il n'est pas possible de les figer. Les nouvelles
valeurs seront définies suivant les conditions légales.

2. Condition  Mettre a jour le rapport d'impact et les éventuelles mesures impactant le domaine public lors du dépdt de
l'autorisation définitive de construire.

Protection des eaux souterraines

3. Condition®  Fournir un rapport géotechnique conformement alarticle 9 al. 7 RALCI, dans le dossier de requéte en autorisation
de construire lié au PLQ 29981.

4. Condition Si le choix de réaliser des sondes géothermiques est pris, ces infrastructures devront faire I'objet d'une requéte en
autorisation de construire. Cette nécessité vaut également pour la réalisation d'une sonde test.

Déchets et substances dangereuses pour I'environnement

* 5. Condition Etudier les possibilités techniques, architecturales ou paysagéres permettant de minimiser, de maniére générale,
la mise en décharge de matériaux d'excavation propres et d'atteindre un bilan "déblais-remblais" neutre ou, du
moins, de s'en approcher le plus possible. .

En effet, la situation genevoise en matiére de gestion et élimination des matériaux d'excavation s'est sensiblement
dégradée au cours de I'année 2015, pour atteindre un niveau trés critique en 2016. Ce contexte requiert donc la
nécessité de réduire le plus possible I'évacuation de ce type de déchets. Il est donc trés important d'optimiser le
réemploi sur site des matériaux d'excavation non pollués produits par les constructions.

6. Condition Fournir, 30 jours avant l'ouverture de chaque chantier:

- un plan de gestion des déchets de chantier finalisé comprenant un chapitre décrivant la gestion des
matériaux d'excavation,

- une version mise a-jour du document qui traite la totalité des déchets minéraux de démolition ou
matériaux d'excavation pour I'ensemble du PLQ,

- le formulaire de gestion des matériaux d'excavation.

Protection du paysage et des sites

7. Condition  Préciser dans le cadre du RIE 2 accompagnant les DD, les emprises des sondages dans le jardin prévu maintenu et
les mesures & mettre en ceuvre pour la protection du jardin et en particulier lors de la construction du batiment D.

Protection des monuments historiques et des sites archéologiques

8. Condition Préciser dans le cadre du RIE 2 accompagnant les DD, les mesures de protection a
batiment A lors de la démolition des ailes.

mettre en ceuvre sur le

Suivi d'exploitation

9. Condition  Réaliser un suivi environnemental d'exploitation permettant le contréle des hypothéses de trafic indiquées dans le
RIE.
i

10. Condition  Fournir, & un intervalle de 5 ans & partir de la mise en service du projet PLQ COE, les données des barrieres des
parkings a la DGT.

S'il s'avére que les hypothéses de trafic étaient trop optimistes et que les charges réelles sont supérieures, la DGT
pourra exiger la mise en ceuvre de mesures supplémentaires.
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SOH | Souhaits relatifs au projet de PLQ

Déchets et substances dangereuses pour I'environnement

11. Souhait Le canton de Genéve a pour objectif de promouvoir 'utilisation des matériaux recyclés dans la construction {projet
Ecomat (PGD 14)}. Le GESDEC secteur déchets invite le maitre de I'ouvrage a intégrer cet objectif dans ce projet
d'importance (par exemple, au travers de ['utilisation de béton recyclé).

Remarques

_Remarquesalabbl

e Dans le cadre de I'évaluation du dossier, le SERMA a consulté les entités administratives suivantes : la direction générale de l'eau
(DGEau), la direction générale des transports (DGT), la direction générale de I'agriculture et de la nature (DGAN), la direction générale
de I'environnement (DGE), I'office cantonal de I'énergie (OCEN) et I'office du patrimoine et des sites (OPS).

e Parmi I'ensemble des domaines de I'environnement figurant dans le manuel EIE de la Confédération (repris & Genéve en tant que
directive cantonale pour la réalisation d'EIE), les domaines suivants n'appellent pas de demandes particuliéres : utilisation rationnelle
de l'énergie, protection de I'air et du climat, bruit, vibrations / bruit solidien propagé, rayonnements non ionisants, sols, sites
contaminés, organismes dangereux pour l'environnement, prévention des accidents majeurs et protection contre les catastrophes,
foréts, flore, faune et biotope.

* Selon le reglement d'application de 'ordonnance fédérale relative 3 I'étude de I'impact sur I'environnement (K 1 70.05), la procédure
se déroule en deux étapes. La premiére étape correspond a I'acceptation du plan localisé de quartier et la deuxiéme, a l'autorisation
de construire du projet lui-méme.

_Remarques au requérant

Procédure

¢ Les requérants des différentes DD découlant du PLQ 29981 sont tenus responsables pour la réalisation conforme des mesures
intégrées au projet.

Protection de l'air et du climat

s Immissions et émissions

L'évaluation des immissions a I'état initial (2013) a été correctement effectuée et reprend les valeurs livrées par le SABRA. Nous
confirmons que le périmeétre se situe bien dans une zone ot les immissions de NO, sont proches, mais inférieures (28 pg/m3) alavl
annuelle OPair (30 ug/ms). Les immissions de PM10 y sont estimées supérieures aux VLI OPair (moyenne annuelle et dépassements).

L'évaluation des émissions issues du trafic et du stationnement a été effectuée a I'état actuel (2014) et aux états futurs (2030) avec et
sans projet, pour les NOy et les PM10 au moyen de la version 3.1 de MICET. Les calculs sont corrects et montrent une augmentation de
4% pour les NOy et de 8% pour les PM10, issue de la combustion, entre les situations 2030 sans et avec projet. La diminution des
émissions entre 'état actuel et futur avec projet est, elle, nettement plus importante.

* Energie et mobilité

Le concept énergétique pour la production de chaleur (chauffage, eau chaude,...) dans les futurs batiments n'est pas encore clairement
défini a ce stade. Trois stratégies sont étudiées. Une des propositions privilégie le recours au gaz en utilisant une installation déja
existante et actuellement surdimensionnée. Les deux autres options engendrent trés peu d'émissions polluantes : utilisation de la
géothermie ou raccordement au réseau GLN {Genéve-Lac-Nation).

A titre de limitation préventive des émissions, le SABRA recommande la mise en place de I'une de ces solutions peu émettrices en
polluants.

Concernant la mobilité, le prolongement du tram 15 le long de la route de Ferney améliorera significativement la desserte locale en
transports en commun. De plus, |'arrivée du tram s'accompagnera d‘une amélioration de ['accessibilité de la zone au moyen de la
mobilité douce.
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Phase de réalisation

La Directive Air Chantiers (OFEV, 2009), a son niveau B, sera appliquée lors de la phase de réalisation. Une description détaillée des
impacts du chantier devra é&tre présentée dans le RIE 2°™ étape.

Protection contre le bruit

¢ Conformément aux définitions de ['article 43 de I'ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB - RS 814.41) et & la pratique
cantonale en la matiére, le degré de sensibilité 11l (DS 1) doit étre attribué a la zone de développement 3, affectée aux locaux
d'exploitation {(bureaux}, aux activités et aux logements.

e S'agissant d'une zone a batir existante, I'exigence principale de protection contre le bruit (OPB, art. 31 et 39) est le respect des
valeurs limites d'immission (VLI - OPB, annexe 3) & I'endroit ol pourraient &tre érigés des batiments comportant des locaux
"sensibles au bruit " (OPB, art. 2, al. 6).

» Les évaluations (détermination de bruit obligatoire a 'horizon de réalisation) sont effectuées sur la base des données 3 disposition
et prenant en compte les différents projets d'aménagement d'installations (notamment le tram et la route des Nations).

¢ Anoter que, pour I'hétel et les locaux d'exploitation, un "allégement" de + 5 dB(A) est accordé aux.valeurs limites d'immission.

* Le mandataire détermine correctement les immissions prévisibles et démontre le respect de l'article 31, alinéa 1 pour I'ensemble
des batiments projetés.

* Une attention particuliere devra cependant &tre observée pour le choix des matériaux de construction de I'immeuble et
notamment en veillant 3 ce que les coefficients d'isolation phonique de I'enveloppe du batiment respectent les exigences de la
norme SIA 181 édition 2006,

¢ Lagénération de trafic a été prise en compte sur les axes proches du projet et I'auteur montre que I'article 9 est respecté.

* La localisation des trémies d'accés au parking souterrain doit aussi respecter les exigences de I'article 7 de I'OPB, a savoir le
respect des valeurs de planification sur les batiments existants. Un calcul a été effectué et montre que cette exigence est remplie.

¢ La définition précise des aspects liés au chantier devra &tre définie dans le RIE2.

e Le projet de PLQ est conforme a I'OPB.

Protection contre les rayonnements non ionisants

® Un site d'antenne est présent sur le site. Une demande sera envoyée 2 l'opérateur au moment des demandes d'autorisation de
construire. :

Prévention des accidents majeurs et protection contre les catastrophes.

e Les documents suivants constituent des aides a la décision pour la problématique des accidents majeurs :
- seuils quantitatifs selon 'OPAM

http://www.bafu.admin.ch/publikationen[pubIikation/OOOlO/index.html?lanngr

- seuils quantitatifs des déchets spéciaux selon leur classification OMoD
http://www.admin.ch/opc/fr/classified-compilation/20021081/index.html
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