Equipement et contraintes art. 3, al. 3 et 4 LGZD
échelle 1:1'500

Eléments de base du programme d'équipement (selon art. 3, al. 3 LGZD)
]

Eaux claires existantes
E Eaux usées existantes
— Eaux mélangées existantes

Les eaux polluées et non polluées provenant de I'ensemble du PLQ seront raccordées en systéme séparatif aux collec-
teurs approprié du systéme public d'assainissement des eaux de I'Avenue de Rosemont / chemin Frank-Thomas,
conformément aux conclusions du Plan général d'évacuation des eaux (PGEE) de la ville de Genéve.

Pour I'évacuation des eaux non polluées, le débit de restitution doit étre en adéquation avec la contrainte de rejet retenue

dans le cadre des conclusions du PGEE.

|:| Cession gratuite au domaine public communal

ij Voie privée de desserte
EmEn Servitude de passage public a pied et a vélo

[Im

[
]

Servitude de passage (véhicule et a pied) au profit de la parcelle n° 1926 (accés parking mutualis€)
Batiments a démolir
Batiment existant maintenu dans son implantation et affectation

Aménagement art. 3, al. 1 LDZG

échelle 1:1'000
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Coupes schématiques
échelle 1:1'000
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Affectations Tableau de répartition et de localisation des droits a batir
. . secteurs parcelles (n°) surfaces SBP futures | localisation SBP max
secteurs constructibles : tructibl torisé
constructipies parce"es totale autorisees
1710 2'787 m? 6'252 m? A1
A 1514 1667 m? 4'649 m? 3739 m? 10'429 m?
A2
1515 195 m? 438 m?
1510 1'209 m? 2'712 m?
B 1385 me B 3107 m?
1511 176 m? 395 m?
750 1170 m? 2'625 m?
1831 738 m? 1'655 m2 C1
1833 85 m? 191 m?
C 1832 951 m? 4'466 m? 2'133 m? c2 10'018 m?
1834 111 m? 249 m?
2229 1'263 m? 2'833 m?
- C3
855 148 m 332 m?
759 281 m> 630 m= E1
secteurs IUS affectations 761 562 m? 1'261 m?
logements. minimum | activités. maximum E 861 84 m? 2420 m? 189m? 5'429 m?
A,B,CEF: 2.2 70% 30% 862 1'493 m? 3'349 m? E2
rez-de-chaussée - activités artisanales, tertiaires ou commerciales
étages - logements (activités possibles au premier étage) 3'066 m? F1
- 1/3 des logements seront des LGL / LUP. 2015 2'734 m?
F 4012 m? 3'067 m? F2 9'000 m?
Batiment B: ' 2 ' 2
En cas de surélévation générant 650 m2 de SBP maximum supplémentaires et de maintien de 2016 1278 m 2867 m F3
I'affectation des SBP d'activités existantes, la proportion de logements LGL / LUP a réaliser ne
s'applique pas. Il en va de méme en cas de changement d'affectation des SBP de I'attique existant. sous total SBP = 37'983 m?
757 417 m? 1'001 m?
secteur IUS affectations 1926 2506 m? 6014 m?
logements. minimum activités. maximum m m D1
D: 2.4 40% 60% 1928 181 m? 434 m?
2 2
B D 1930 307 m 7'988 m? 737 m 19171 m?
Batiment D1: 755 217 m2 521 m2
Rez-de-chaussée - activités artisanales, tertiaires ou commerciales
Etages - logements (activités possibles au premier étage) 756 3'075 m? 7'380 m?
- 1/3 des logements seront des LGL / LUP D2
1925 1'064 m? 2'554 m?
Batiment D2: - activités
1927 108 m? 259 m?
1929 113 m? 271 m?
Domaine public DP 3017 338 m2 652 m2 0m2 0m2
communal : DP 3018 314 m2 0 m2
Surface totale des parcelles : 25'572 m? Total SBP = 57154 m?

NB : Une modification de la localisation des droits a batir pourra intervenir sous réserve de I'accord des propriétaires concernés et du département.

LEGENDE

Aménagement (selon art. 3, al. 1 LGZD)

Périmétre de validité du plan. Degré de sensibilité selon I'Ordonnance fédérale pour la protection contre le bruit (OPB) IlI.

Pour les batiments A1 et D1 des mesures permettant de répondre a I'art. 31, al. 1 de 'OPB sont exigées
au stade des requétes en autorisation de construire.

Au sens de l'art. 43 al. 1 lettre c OPB, les activités doivent étre de nature a étre compatibles avec de I'habitat .

Les distances et vues droites entre batiments a l'intérieur de chaque secteur, prévues par la LCI, doivent étre respectées.
Des dérogations sont envisageables sur préavis de la commission d'architecture au stade des demandes définitives en autorisation de construire.

Aire d'implantation des constructions hautes.

Batiment existant B (R+ 3+A) maintenu dans son implantation et son affectation.
Surélévation et /ou changement d'affectation possibles en vue de réaliser
des logements a concurrence des SBP maximales autorisées pour le secteur B

Le nombre maximum de niveaux admis et l'altitude maximale sont indiqués en plan et en coupe.
Les attiques sont interdits quand ils ne sont pas précisés.

Le niveau d'accés au rez-de-chaussée doit respecter le niveau du terrain naturel.

Aire d'implantation des constructions basses (socles soit: niveaux Rez et 1er)

Césures : interruptions des périmétres constructibles orientées perpendiculairements au viaire
et assurant des vues ainsi que l'acces des véhicules d'intervention (positions indicatives).

Aire d'implantation des garages souterrains.

VA Secteur d'acceés aux garages souterrains;
Le dispositif d'acces se limite dans la mesure du possible a I'une des deux rampes indiquées par secteur constructible
et est intégré dans le volume du batiment.

Implantation des batiments hauts; position pouvant étre modifiée dans les limites de I'aire d'implantation.

Implantation de constructions basses (socles); position pouvant étre modifiée dans les limites de I'aire d'implantation.

Accés et place de travail pour les véhicules d'intervention. Les voies d'acces des engins des services d'incendie et de

secours doivent étre conformes a la Directive n°7 du réglement d'application de la loi sur la prévention des sinistres,

Notes:

I'organisation et l'intervention des sapeurs-pompiers (F 4 05.01)
Une typologie traversante des logements doit étre privilégiée, afin d'assurer l'intervention des pompiers en cas de sinistres.

IUS: 2.2; ID: 3.0

La surface brute de plancher (SBP) est limitée a 57'154 m2

Des emplacements pour de futurs postes de transformation et coffrets sont a réserver.
Les promoteurs doivent prendre contact avec les Services industriels de Geneve (SIG) pour I'établissement du réseau d'alimentation
local et la construction éventuelle de nouveau postes de transformation.

Les parcelles n° 1831, 756, 2016, et 2229, commune de Genéve-Eaux-Vives sont inscrites dans le cadastre

des sites pollués. Lors des requétes en autorisation de construire, dans le cadre des excavations de terres,le
suivi des filiéres d'évacuation des matériaux doivent étre définies conformément a I'Ordonnance sur la limitation et I'élimination des déchets (OLED).
Les documents indiqués a I'art 31 al. 5 et article 33 al. 1 et 3 du Réglement d'application de la loi sur la gestion des déchets (RGD)
doivent étre remis au GESDEC au plus tard a l'ouverture de chantier.
Selon l'article 4 al. 2 de la loi sur la gestion des déchets (LGD), un rapport final d'excavation doit étre remis au Service de géologie, sols et déchets (GESDEC).

Les aménagements extérieurs doivent respecter les directives de I'office cantonal de I'agriculture et de la nature (OCAN)
et doivent étre validés par la Ville de Genéve sur la base de la charte indicative relative a 'aménagement des espaces libres "Rosemont"
qui précise et illustre les directives du présent Plan localisé de quartier (PLQ).
Les espaces libres de construction sur domaine privé sont non cléturés afin de garantir la perméabilité du quartier (pas de stationnement).
La continuité des cheminements doit étre assurée sans rupture topographique.

L'emprise des cessions au domaine public (DP) est aménagée par la Ville de Genéve.
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Espace, piétonnier, en pleine terre, arborisé
dont 'usage est en lien avec le rez des batiments

(acces, logements, activités), le stationnement y est interdit
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Surface végétale sur dalle

Surface minérale et végétale

Toitures des socles accessibles et végétalisées
(prolongement des logements et / ou des activités)

Toitures des constructions hautes végétalisées

Déchetterie (emplacement indicatif)

Espace majoritairement végétal interdit aux véhicules
Engazonnement et plantations en pleine terre (jeux pour enfants)

L

2

figurés pour information
Zone de renforcement et d'entretien
des cordons boisés, en pleine terre
Arbre a planter, position indicative

Arbre a planter (haute tiges et grande hauteur
a port étalé, position indicative)

Arbre pouvant étre abattu

Arbre a maintenir
Pour le batiment D1:
Le terrassement doit se faire verticalement, afin de préserver
le systeme racinaire de l'arbre.
Un arboriste doit étre présent lors de cette phase des travaux.

Une surface minimale de 6m a compter depuis I'axe de I'arbre doit
étre maintenue en terrain naturel, et le revétement futur sous domaine
vital doit étre perméable.
Un élagage des branches les plus en porte-a-faux peut étre
effectué du coté de la fagade de la nouvelle construction.

La limite du chantier doit &tre a I'aplomb de la couronne +1m
(domaine vital de I'arbre).

% Cordons boisés existants hors périmétre,

L 505.10 Reglement relatif aux places de stationnement sur fonds prives RPSFP secteur Il Secteurs Stationnement
habitants: 0.5 pl / 100 m2 de SBP constr. .
™ logements vizitgﬁps:s 0 B e ge TIM vélos 2 roues motor.
activites employés: 0.4 pl/ 100 m2 de SBP log. act. | log. act. log. | act.
clients: 0
Vélos logements 1.5 pl / 100m2 de SBP AB,C,E F| 133 46 399 57 27 57
activités 1 pl/200m2 de SBP  (min) D 41 44 124 55 8 55
2 roues motor.| logements 0.1 pl / 100m2 de SBP
activités 1 pI /200m2 de SBP (max) Pour le secteur D toutes les places TIM et 2RM sont localisées dans le batiment D2

Les véhicules utilitaires des exploitations sont parqués sur fonds privés et n'entrent pas dans les calculs. Il en va de méme des places de stationnement existantes en surface, destinées aux
véhicules privés, situées sur la parcelle n° 2015 liées a I'exploitation des logements du batiment n® E65, érigé sur la parcelle n° 762, hors périmétre. Celles-ci devront étre compensées, le cas
échéant, dans les parkings souterrains des batiments F1-F2 du secteur F, lors de la phase ultérieure des autorisations de construire.
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VILLE DE GENEVE

DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DE L'AMENAGEMENT DE LA VILLE DE GENEVE

GENEVE, Eaux-Vives

Feuilles Cadastrales 24, 26

Parcelles N°

Plan localisé de quartier
Rosemont

Le présent plan localisé de quartier comporte :
- le concept énergétique territorial du 15 septembre 2016, validé le 16 septembre 2016 (CET N° 2013-08).

Il est accompagné:
- d'une charte indicative relative a I'aménagement des espaces libres (Ville de Genéve, 2020 ).
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