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Aménagement
] Périmeétre de validité du plan

Degré de sensibilité : OPB | et |l, selon indication sur le plan

dp 4189 {
Le présent premier plan localisé de quartier (PLQ) Communaux d'Ambilly concerne les piéces urbaines A2 et B,
I'ensemble des espaces publics du quartier, ainsi que le maillon routier entre le carrefour de Bel-Air et la route
de Jussy. Les autres piéces urbaines, non comprises dans le périmétre du présent plan, feront I'objet de PLQ
ultérieurs au fur et a mesure des étapes de réalisation du quartier.
Périmetre d'évolution des constructions projetées et des balcons
Périmeétre d'implantation maximum des constructions projetées
Le nombre d'étages et la hauteur des batiments sont indiqués sur le plan
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Affectation :

Batiment A2-1, parties de batiment R+9, R+1 et R+6 adjacentes au mail central: le rez-de-chaussée et le
premier étage seront affectés a des services de proximité et/ou a des activités commerciales et/ou
administratives. Les autres étages seront dévolus a des activités et/ou du logement.

Autres batiments et parties de batiment: Le rez-de-chaussée et le premier étage seront affectés a du
logement et/ou des activités comerciales et/ou administratives et/ou des services de proximité. Les autres

étages seront dévolus a du logement.
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| Limite d'emprise des constructions en sous-sol

> Acceés des véhicules d'intervention

va / [~ Acces au parking souterrain / édicule destiné aux sorties du sous-sol

Zone d'accés aux parkings souterrains privés a partir du parking souterrain du mail central

W

p, W

®eee 000000 |jjson pictonniére et cyclable (servitude de passage public a pied et a vélo)

|:| Espace piétonnier public (seuls les accés aux véhicules d'intervention et de livraison seront autorisés)

mw

@ Construction basse et ouverte de type couvert

:/ Aire de stationnement deux-roues, places abritées et sécurisées sur le mail central /
Aire de stationnement deux-roues non motorisés en surface, places abritées et sécurisées

pour les piéces urbaines A2 et B

o
il

Arrét TPG

Plantation nouvelle / plantation existante a sauvegarder

Engazonnement et plantations : en pleine terre / sur dalle

Périmeétre destiné a des équipements publics

Forét (constatation de nature forestiére)

| | Surface forestiére a défricher

Surface de compensation forestiere

Notes :

DP 57

La surface brute de plancher (SBP) du présent PLQ est limitée a 77'200 m?, c'est-a-dire 52'200 m? (logement: 43'000 m?,
activités et services de proximité: 9'200 m?) pour la piéce A2 et a 25'000 m? (logement: 22'450 m?, activités et services de
proximité: 2'550 m?) pour la piéce B. L'indice d'utilisation du sol (IUS) calculé sur le périmétre des deux piéces urbaines A2

et B, d'une surface d'environ 43'200 m?, est de 1,8.
Places de stationnement des voitures (en sous-sol):

Logements : 851 places habitants
82 places visiteurs
Activités et services: 152 places employés
147 places visiteurs
TOTAL : 1232 places
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Places de stationnement des deux-roues non motorisés (en surface, en sous-sol ou au rez-de-chaussée des batiments)

TOTAL : 772 places

Les surfaces de logement situées au rez-de-chaussée seront surélevées de 1 métre par rapport au niveau des surfaces extérieures
adjacentes. Les distances entre batiments sont calculées selon la formule suivante: (H-6) x 3/5 = 6 métres. La partie de batiment
R+1 est considérée comme une construction basse.

Le PLQ fait I'objet d'une étude d'impact sur I'environnement (EIE) 1% étape au sens de l'article 10a LPE. Les requérants, la
commune ou I'Etat sont tenus de respecter, de mettre en oeuvre et de financer les mesures décrites aux chapitres 7 et 8 de I'EIE.
La réalisation du maillon routier et celle du mail central nécessitent la mise en oeuvre des mesures sur le réseau routier décrites au
chapitre 4.6.6 de I'EIE.

Les toitures plates devront étre végétalisées par la création de milieux de substitution ou aménagées pour la production
énergétique. Leur conception sera effectuée en coordination avec la Direction générale de la nature et du paysage (DGNP), la
Direction générale de I'Eau (DGEau) et le Service cantonal de I'énergie (ScanE) lors des demandes en autorisation de construire.
Les aménagements extérieurs sont dessinés a titre indicatif. Les projets définitifs des aménagements devront étre établis et
réalisés conformément aux mesures relatives aux espaces publics et aux infrastructures complétant le PLQ, ainsi qu'aux directives
de la DGNP.

A l'exception du tracé des voies de communication, les aménagements routiers figurent a titre indicatif. La position exacte, le
dimensionnement des éléments, ainsi que les mesures de circulation et de fonctionnement seront déterminés par les projets
définitifs du maillon routier et du mail central et/ou en coordination avec ceux-ci.

Les voies d'accés des véhicules des services d'incendie et de secours doivent étre conformes a la directive N° 7 du réglement
d'application de la loi sur la prévention des sinistres, l'organisation et I'intervention des sapeurs-pompiers (F 4 05.01).

Les emplacements pour des postes de transformation des Services Industriels sont réservés.

Sur la base de I'engagement du 19 mai 2010 des promettant-acquéreurs de la parcelle n° 5632, appelés a construire les batiments
prévus par le présent plan, il sera renoncé a l'application de I'art. 3, al. 5 LGZD (L 1 35), permettant a titre dérogatoire la réalisation
d'une surface de plancher constructible supplémentaire de 10% au maximum en cas d'utilisation d'un standard de haute
performance énergétique.

La répartition des droits a batir s'effectue en prenant en compte I'ensemble des terrains situées en zone de développement 3, a
l'intérieur du périmétre du présent plan ou des futures piéces urbaines.

La délivrance des autorisations de construire nécessaires a la réalisation des constructions et installations prévues dans les
secteurs A2 et B du présent PLQ est subordonnée a l'inscription au registre foncier d'une servitude grevant les parties de la parcelle
n° 5632 comprises dans les secteurs Ala et A3, tels que délimités par ce plan hors de son périmétre, ceci afin d'y permettre
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ultérieurement la possibilité de réaliser des droits a batir afférents aux parcelles n° 3046, 3828, 3829, 3831, 4289, 4538, 5125, 5575
et 5633, au profit de ces derniéres parcelles. Cette servitude devra préciser que les droits a batir afférents a ces terrains pourront,
dans le cadre de I'élaboration des futurs PLQ appelés a régir les secteurs Ala et A3 désignés par le présent PLQ, étre transférés
de maniére a s'exercer dans ceux-ci, de sorte que soit respecté le principe de I'équivalence, qui veut que chacune des parcelles

précitées, qui forment le périmétre de la zone de développement 3 créée par le plan n° 29460-537, visé a l'art.1 de la loi n° 10189,
du 13 juin 2008, ait droit, en proportion de ses dimensions et en considération de I'ensemble des PLQ appelés a régir cette zone, a

un IUS et des SBP identiques.
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Eléments de base du programme d'équipement

= -
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= _' L'évacuation et la gestion des eaux devront étre réalisées conformément au schéma directeur de gestion des eaux.

o § ————— Eaux claires projetées - cunettes Eaux usées existantes

—— = = — — Eaux claires projetées - raccord sur canalisation existante @ - — — — — — Eaux usées projetées

_'_ —————— — Reéseau de chauffage a distance (CAD)

=3 ® Forage géothermique existant (THX1)
% % |:| Emprise maximale des bassins et fossés de rétention
= ]
//////////////% Maillon routier: cession gratuite au domaine public cantonal

Mail central: cession gratuite au domaine public communal et emprise maximale de la servitude gratuite pour

'/l/lllll/l/l/l/llm la construction d'un parking souterrain privé

Parcs: cession gratuite au domaine public communal

< W Equipements publics: cession a la commune

Eléments compris dans le périmétre et figurant a titre indicatif (selon art. 3, al. 3, LGZD)
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|:| Batiments dont la démolition est prévue 7 N Végétation a abattre
Eléments hors périmétre et figurant a titre indicatif

? \: La SBP des piéces Ala et A3 est figurée a titre indicatif. Elle est limitée a 80'500 m?, c'est-a-dire 27'400 m? (logement: 23'350 m?,
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Evacuation Seymaz

activités et services de proximité: 4'050 m2) pour la piéce Ala et 53'100 m? (logement: 45'200 m?, activités et services de proximité:
7'900 m?) pour la piece A3. L' IUS calculé sur le périmétre des deux piéces urbaines A1a et A3, d'une surface d'environ 43'800 m?,

SOOIy
ZLLE, Fys o

il
(NI

. S l;;:,"""/'/'}:%%géi?{%h
= Wiyt Wiy Y 014501000 00, N
_ /)/////é/j%fy//’//// %z#z%%%@%a \ est de 1,8. Les piéces A1lb , A4 et A5, d'une surface totale d'environ 65'100 m?, sont également figurées a titre indicatif, comme
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? =k / \ 3 7 REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
= _ \ DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DES TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION
= E E == E q lll'l'l’!!l’lli,ili’ll"/ﬁ > Direction générale de I'aménagement du territoire Service des plans d'affectation et requétes
) = ey e T pED .:l:ll!!!/,'[’.!ili'lliiiliill”'I’I’I’I’I’
Tableau de répartition des droits a batir = i _ antfrit, D00 pio ’I’I’I’I’I’I’L.E-i-;i.'i,',!;l.i’ill}i"/i/il’/’/’/’I I’I’I’I
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Parcelles en zone de Surface brute de plancher (SBP) @ == - I’I’/’I’I’I’Iﬁg’gis‘zlﬂllli"é’/'ﬁ"/l,iii”iil’l’l’l’/’/ll’l’l’ A CHENE-BOURG
ceveloppermert S . ‘4 : I’I’I’I’I‘YI"Wzl;I,’;E,!iQ5"’7{’277.’?;' ;’III’I’I’I’ \ TH O N EX Feuilles Cadastrales 21, 22 et 23
Numéro | Surface totale | o oooipl q | Futurs PLQ | Réserves 4 batir e 05ED ) ’/’/’/’/,’I’llll T et n Parcelles N° : pour partie dp 4189, dp 4191,
selon cadastre s V= ‘ l’I’I’I ’::"'r'iﬂ';l" l’l[
A2-B Ala-A3 Alb-A4-A5 = b YIIiIII’I’LlI’I’,L’iI’;I_-iii::iiiiﬁl'l"'l’/l'/’[l[ Il/’l’ I = lj 7o CHENE-BOURG THONEX 4491, 4514
(43200 m?) | (43'800 m?) | (65'100 m?) " : \ I’Il"[’I’I’Illl/’!’,{.’,—/!,—/,zllﬁliii517?7”7”7’7”7’:[’/’/’1’1’% === " = Feuilles Cadastrales 24, 29, 30, 37 et 38
prescriptif indicatif indicatif ‘ . — ’IiI’IiI’IiI’l”'I!"lL!I”’E:}‘-:’,’7"/’7’7",/’/’/’/’/’/’ i /ji;iz:’? = ﬁ e l/‘ Parcelles N° : 3046, 3828, 3829, 3831, 4289,
3046 4877 m? 0 m2 0 m? L o ,_,...-,';,'i[ Ii/ L i;:;,-;:ﬁ:l-" 'll’/ll’[ﬂl/’ BI0BED o= 4538, 5125, 5575, 5632, 5633
3828 1958 m? 0m? 0m? A= g Y ////// .,,,.m,,l,,l;l'liiiiiiiﬁili/l/’/i;i’l/ilﬁ,?"?”'/ﬂlllll’l’l’l’l’l —— = g; 3gougppg;t;% I?JP g;i?,, gp
—— ! 9 T HOHE=F T ‘ - /j/.//'/.//j./f ] , , dp , dp
sl iNadus 0m” 0m’ = = B 2 %/W‘% ------- NI s st 8 et g g \ e | E P] | lisé d rti
4289 1913 m? 0’ 0 1 = U H B g B ‘a/ M‘% TR P 2 = P ° e—|d an localise ae quartier
4538 103039 m? 0 m? 0m2 = 5 I O it mm] / 5//%%"/ﬁ:’y’lﬂﬁ'll!’:’:’ﬁﬁﬁiﬁﬂﬂ"""' =
5125 40627 m? 0 m? 0 m? 2 = B - E/A,/Aﬁiiiiiii"""" Communaux d'Ambilly (MICA
5575 4159 m? 0 m? 0 m? 3 : [P = / EA%;/’ = y ( )
5632 194799 m? 77200 m? 69200 m? A= - i D D[@]L‘LFP mﬂﬂﬂ ;’ / ?’%f// o=
= = / o=
z z z — 1= = y || e Fj H /’//’/
0058 21499 mz 0 mz 11599 mz Y : é '_ = //’////////// oo Ce PLQ fait I'objet d'une étude d'impact sur I'environnement (EIE) premiére étape, au sens de I'article
Total 380037 m 77200 m 80500 m a déterminer __ = \ - = D [P] ﬂ %V/////// 10a LPE, ainsi que d'un schéma directeur de gestion des eaux et d'un concept énergétique territorial.
_ A 6. E E /////// Ce PLQ est accompagné des mesures relatives aux espaces publics et aux infrastructures, qui
Tableau de localisation des droits a batir = s\ =4 E = v / / complétent les dispositions du réeglement type défini selon I'article 3 du réglement d'application de la
s bag g = B4 o loi générale sur les zones de développement (L 1 35.01) et font partie intégrante du PLQ.
Parcelles | Droits a batir [Batiments = : % DED m
= A
g A2-B A2-1 A2-2 A2-3 B-1 B-2 % 2B ARG .
5632 77200 m? 19800 m?2 17400 m? 15000 m? 12500 m? 12500 m? -- A 2 m 7
Total A2 : 52200 m? Total B : 25000 m? % ' R H———_:\ = . - -
== SEEAS =
N.B. : La répartition et la localisation des droits a batir peuvent étre modifiées avec l'accord des propriétaires des parcelles ~' ' y ; D B B
concernées et du département. @ = "% Ak E = B B
B = N 9= L B =8 3 g 7,
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464.3 [ . 11 k a = % 7y
2\ - ( l’ ]l 11 / f ll!fiiIN ﬂ;j ‘% ‘/%% Date  08.06.2009 Code GIREC
45%3 45!2'3 45%3 dp 5733 \\, = 45!2.3 45!2.3 45!2_3 |:|:’ Er:‘—\_b E] 5 ... //‘% ‘%%%% Echelle 1 l 1000-2000 Dessin ML%/I.DM Secteur / Sous-secteur statistique Code alphabétique
g3 g g @\\\\\\\\\\\ / \ ‘ 4499 s s ////%g NModifications 40 - 00 - 010/021/022 THX - CBG
> \ \ / i D é{%i%’i% Indice Objets Date Dessin Code Aménagement (Commune / Quartier)
% = . _ 2%%% Modif. suite & enquéte technique | 30.09.2009 PM 537 - 512
' | % E N 5'/4’/?%5 Enquéte technique compl. 05.01.2010 PM _
4293 429, QQ Q Q @ 429.3 429, QD Q D y g/“/,g? i Préavis des conseils municipaux | 04.11.2010 PM Plan N° Indice
'\f,? J Cheminements supprimés 05.04.2011 PM Archi Int
Modif. mesures anti-bruit 01.07.2011 PM Tnes TTemmes 2 9 7 4 3
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