Secrétariat du Grand Conseil PL 13039

Projet présenté par le Conseil d’Etat
Date de dépot : 3 novembre 2021

Projet de loi
modifiant les limites de zones sur le territoire de la commune de
Jussy (création d'une zone de hameaux au lieu-dit « Monniaz »)

Le GRAND CONSEIL de la République et canton de Geneve
décréte ce qui suit :

Art. 1 Approbation du plan

! Le plan N° 30078-523, dressé par la commune de Jussy le 31 octobre 2017,
modifiant les limites de zones sur le territoire de la commune de Jussy
(création d'une zone de hameaux au lieu-dit « Monniaz ») est approuvé.

2 Les plans de zones annexés a la loi d'application de la loi fédérale sur
I'aménagement du territoire, du 4 juin 1987, sont modifiés en conséquence.

Art. 2 Degré de sensibilité

En conformité aux articles 43 et 44 de I'ordonnance fédérale sur la protection
contre le bruit, du 15 décembre 1986, il est attribué le degré de sensibilité 11
aux biens-fonds compris dans la zone de hameaux créée par le plan visé a
l'article 1.

Art. 3 Dépot
Un exemplaire du plan N°30078-523 susvis¢, certifi¢ conforme par la
présidence du Grand Conseil, est déposé aux Archives d'Etat de Genéve.

Certifié conforme
La chanceliére d'Etat : Michéle RIGHETTI

ATAR ROTO PRESSE — 100 ex. — 12.21
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EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames et
Messieurs les Députés,

1. Situation

Le hameau de Monniaz, constitué d’une série de maisons rurales
organisées autour de 1’ancienne route reliant Jussy a la frontiére frangaise et
de quelques fermes isolées entourées de terres agricoles, se transforme peu a
peu, sans véritable ligne directrice quant a son image future.

La difficile évolution de I’agriculture et la situation isolée de Monniaz
dans le territoire cantonal font qu’aujourd’hui de nombreux batiments
subissent des transformations ou extensions inopportunes, alors que leurs
abords accueillent toutes sortes d’entreposages altérant grandement le
paysage agricole.

Le bati entretient un rapport étroit avec la rue du village grace a des cours
plus ou moins ouvertes ou de simples dilatations de la voirie. Les anciennes
fermes périphériques au hameau, malgré des aménagements extérieurs liés a
leur changement d’affectation peu appropriés, laissent encore percevoir la
vocation agricole originale.

Méme si une majorité des constructions qui constituent le noyau bati de
ce hameau, autrefois dévolues a 1’agriculture, est aujourd’hui vouée a
I’habitation, la présence de I’agriculture est encore bien perceptible a
Monniaz. Trois domaines sont encore en activité et la volonté communale est
clairement de permettre a ces derniers d’évoluer, avec le souci de leur
ménager des possibilités d’adapter leurs outils de travail, notamment en
termes de structures construites.

2. Objectif

La création d'une zone de hameaux a pour but de confirmer le caractére
résidentiel du hameau et de permettre I'adaptation des batiments aux modes
de vie des habitants, tout en assurant la préservation de l'ensemble bati digne
de protection et de son environnement immédiat.

Le projet de création d'une zone de hameaux tient compte des
prescriptions de la loi d'application de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire, du 4 juin 1987 (LaLAT; rs/GE L 1 30), les limites de la zone sont
tracées au plus pres des constructions existantes, soit a 6 métres des fagades



3/13 PL 13039

sauf situation particuliére résultant d'é¢léments naturels ou construits, de
maniére a conserver 1'échelle du hameau et sa structure de village-rue a front
unique, tout en empéchant les constructions en second front. Les batiments
pris en compte pour la définition de la zone de hameaux sont ceux
appartenant au noyau historique de Monniaz.

Afin de mettre en ceuvre les objectifs de protection des batiments et du
site environnant, la modification de zone est accompagnée d'un projet de plan
de site, dont la procédure d’adoption se déroule simultanément. Le plan de
site ne pourra toutefois étre adopté par le Conseil d’Etat qu’une fois que le
Grand Conseil se sera prononcé sur le présent projet.

Le périmétre du projet de plan de site comprend I'ensemble des batiments
de Monniaz, ainsi qu'un périmétre élargi qui a volontairement été défini pour
préserver de toute construction nouvelle le périmétre environnant du hameau,
hormis deux implantations prévues en zone agricole en contrepartie de
démolitions ciblées. Des recommandations spécifiques sont énoncées pour
les batiments maintenus, pour les aménagements extérieurs, les jardins et les
vergers traditionnels.

3. Contexte

Le plan directeur communal de Jussy, adopté par le Conseil municipal le
7 mars 2011 et approuvé par le Conseil d’Etat le 15 juin 2011, recommande
dans sa fiche de coordination A3 de préserver la substance patrimoniale des
hameaux dans le cadre de la zone agricole. Parallélement, 1’engagement d’un
plan de site est proposé, avec I’objectif d’inscrire & moyen terme ces entités
construites dans une zone en conformité avec les législations fédérale et
cantonale.

Une démarche similaire est menée simultanément sur les hameaux de
Petit et Grand Sionnet (plan N° 30075-523-525).

Le plan directeur cantonal Genéve 2030 (PDCn), approuvé par le Grand
Conseil le 20 septembre 2013, puis le 10 avril 2019 dans sa premicre mise a
jour, et par le Conseil fédéral respectivement le 29 avril 2015 puis le
18 janvier 2021 (approbation de la premiére mise a jour), a établi, dans son
volet relatif a 1’espace rural et sa fiche de mesures CO5 « Préserver les
hameaux », une liste des ensembles batis en zone agricole qui correspondent
a la définition de hameau. Le hameau de Monniaz figure sur cette liste et
correspond a la définition des hameaux pouvant étre déclassés selon
I’article 22 LaLAT.
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Conformément a la planification directrice, les autorités communales de
Jussy, en concertation avec 1’office du patrimoine et des sites (OPS), ont
décidé d’engager une procédure visant a créer une zone de hameaux couplée
avec un plan de site.

Les études préliminaires ont été¢ lancées en ¢été 2014. L’étude de
faisabilité du plan de site a été rendue en octobre 2014, avec présentation des
premiéres hypothéses de sauvegarde et de conservation du patrimoine bati et
naturel.

Sur cette base, la commune de Jussy a ¢élaboré a son initiative un avant-
projet de plan de site qu'elle a soumis a 'OPS pour examen de conformité.
Apres plusieurs allers-retours entre le canton et la commune, le Conseil
municipal de la commune de Jussy, sur proposition de son exécutif, a voté en
date du 12 juin 2017 une résolution (N° 38-2017) demandant au département
du territoire (DT) d’entamer la procédure formelle en vue d’inscrire le
hameau de Monniaz et ses abords dans une zone de hameaux et dans un plan
de site.

Pour ce faire, les documents ad hoc ont été remis au DT pour I’enquéte
technique en octobre 2017.

Enfin et s’agissant du déclassement d’une zone agricole, le respect des
valeurs de planification est exigé (art. 29 de l'ordonnance fédérale sur la
protection contre le bruit, du 15 décembre 1986 (OPB; RS 814.41), et 24 de
la loi fédérale sur la protection de 1I’environnement, du 7 octobre 1983 (LPE;
RS 814.01)). Ce référentiel des valeurs de planification sera utilisé pour les
étapes futures de I’aménagement de la zone.

4. Dispositions légales

La mise a l'enquéte publique N° 1976 du projet de modification des
limites de zones N° 30078-523 ouverte du 28 septembre au 28 octobre 2020,
sur le territoire de la commune de Jussy au lieu-dit « Monniaz », a fait I’objet
d’une observation.

Le Conseil municipal de la commune de Jussy a émis un préavis
favorable le 1" mars 2021, sans aucune réserve.

Le présent projet de modification des limites de zones répond aux
prescriptions de l'article 22, alinéas 1 et 2 LaLAT. Les dispositions de cet
article prévoient, lorsque les circonstances le justifient, notamment lorsqu'une
partie importante d'un hameau sis en zone agricole n'est manifestement plus
affectée a l'agriculture, de le déclasser en zone de hameaux.

C'est 1a l'objet du présent projet de loi. Comme indiqué ci-dessus, un
projet de plan de site a été étudié en paralléle et a été également soumis a la
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procédure d'opposition. Il fera l'objet d'une approbation ultérieure par le
Conseil d'Etat. C'est sur la base du plan de site que d'éventuelles autorisations
de construire pourront ensuite étre examinées et octroyées.

Au bénéfice de ces explications, nous vous remercions, Mesdames et
Messieurs les Députés, de réserver un bon accueil au présent projet de loi

Annexes :

1) Modification des limites de zones — plan N° 30078-523

2) Plan de site — plan N° 30077-523

3) Délibération du Conseil municipal de la commune de Jussy du 1 mars
2021 relative aux projets de modification des limites de zones du hameau
de Monniaz, N° 30078-523, et des hameaux du Petit et Grand Sionnet,
N°30076-523-525 sur la commune de Jussy
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REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE

COMMUNE DE JUSSY

ANNEXE 1

Conseil municipal et mairie

Commune de Jussy
Hameau de Monniaz
Modification des limites de zones

(T

Feuilles cadastrales n°®

Parcelles n° :
Partiellement

: "

407, 409, 410, 413, 4

Procédure d'opposition

Périmétre de la zone de hameaux D.S. O.P.B.Il

14, 415, 416, 418, 419, 420, 914, 915

Adopté par le Conseil d'Etat le Visa : Timbres :
Adopté par le Grand Conseil le :
. Date  31.10.17 Code GIREC
Echelle 1 :1000 P— Secteur / Sous-secteur statistique [ Code
Modifications 2600070 ‘ JSY
Indice _|Objets Date Dessin Code (Commune / Quartier)
suite enquéte technique 1/24.05.19 LT 523 ‘ ‘

Plan N°

Indice

Archives Internes

30078

CDU

711.52:930.26
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Périmétre de validité du plan de
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maintenus
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Arbres majeurs
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Arbres de moindre importance

Proposition de compiément de végeétation

Hales vives maintenues
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Murs de soutenement ot murets

maintenus

Vues et dégagements 4 préserver

Espace publc potentel
Cours ouvertes sur e

Objet & maintenit
Puits

Objet & maintenir et réhabter
Puisard

Objet & maintenir ot réhabiter
Socle dun ancien portail
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)

Commune

Consell municipal et mairie L

de Jussy

Plan de site du hameau
de Monniaz

Feulles cadastrales n‘ :

Parcalles n' :
Partiellement

Procédure d'oppositi

511
403, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 413, 414, 415, 416, 418, 419, 420,
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1140, 1276, 1279, 1280, 1358 61 1350
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dopt pr o Consed dFiatls

Adopt par o Grans Consol o
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S B0AT o oEC
Echelle 1 000 }W ‘Secteur ! Sous-secteur statistique Code alphabétique
260 00 70 JsyY
foges o )
£ == om ‘
rr— e e
Crr—

sechves trmes

30077

ooy
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ANNEXE 2



9/13 PL 13039




PL 13039

10/13

REGLEMENT

A1 Butgénér
L prsent lan do st ot sn elamentont g butde protsgr o hamsaudo Mormia pur Tensemte o ses
qualtés architecturales et paysagéres ainsi que permelire une évolution ol des ransformalions harmonieuses,
Sinscrvant dons o contaxto Slargi 80 oo, rospectant Téchella o o caractra dos consrocions o répondant &
Févolution des modes de vie.

A2 Perimétre et dispositions applicables

Le périmtre du plan de site N° 30077 comprend exclusivement des parcelies siuses en zone agricole et en
zone de hameau,

Sous résres desprosrtons partclires nstuses par o préset rolomrt, s parcstes o s dtments
Situgs a Tintériour du

A3 Principes architecturaux ot paysagers

1. Los caractérstiaues du ste, marqué par une vocation agricole encore présents, une topographie générale
plne e o Vofors ol Bos d Juss un s polf hameau cignel st 3 lecar dela e
Catl:prescrilon wise on pariculler Ios biments Gans leurs piapes. archMecuraus amsi ue leurs

le gabar, le volume, la . la distrbution,
“les 1 surrue;

+los murs o murels scuans:
& Savoir s prés,

Tous los travaux effectuds dans lo but dassurer lo confort ot la sécurté des habtants, d'améliorer isolation

hermique o do rdalsor des économiss ddnargie dovent fai objt dune dtude prélale mondo en

coordinaton avec es saces compdents, do manto 8 especar & a 0 e caratao arhiectral des

Satments los dspositons. appicables on matire décenomi dénerge ot a vaorsation dos Gnergies

Tenoovases ocaes

Tous travaux portant atieinte 4 I substance architecturale des batiments ainsi qua fa qualié des
liowa

Tétat antériour.
4. Sur préavis de la commission des monuments, de la nalure et des sites, do TOCAN et do la commune, la
do construire a2k

Art.4  Batiments maintenus | Couverts maintenus

1
Ge o apgarenance. & um shsomile. e 4MareL Lo dirents  nes ce protecton duwem e
sauvegardés. intér

art

Tart. 3., les batiments maintenus peuvent faire lobjet de liavaux denretien ou de transformation nécessaires

& une adaptalion des locax, & un changement daffectation, & une améloration du confor et de [eficence
rgéta 5

ra subordonnée & la
e transformé.

3. Dans les cas mentionnss sur e plan, la déivrance dune autorisation de construire

4. Les baiiments cadasirés comme garage ou autre baiment de 20 m et plus ne pourront en aucun cas étre
changés daffectation.

A5 Autres batiments / Autres couverts

1. Les autres batiments peuvent ére démolis, transformés ou étre reconsiuits dans les mémes implantations et

des emprises au sol 'est admise, excepté si cela permel déviter la construction d'un nouveau batiment en
SDA
Toutafols une entrée en matiére pourait élre envisagée sile projet présents propose une réelle mise en
valour d'un batiment ou du sie.

A6 Toitures ot combles

1. Laménagement des combles des batiments est admis dans la mesure of les prises de jour S'eflectuent

les murs pignons. Sur p monuments, de Ia natu
et des sites ot de la commune, la réalisation douverlures en toiture peut élre autorisée & condiion que ces

o e s seront vsloes. En paricler une préfrence sera donnde sux imparaions ur des

‘ot plat. Si une dispositon sur la

ofurs princpale ost relenu, cale-c devra Sharmoniser avec o5 éventuelies nouvellcs pisss da o of o
pas péjorer la vue sur la sihouelte générale du hamea,

Art.7  Aires dimplantation pour une construction agricole.

1. Au vu de Ia vocation agricole du hameau de Monniaz et du souhait des autorités communales de permetre
o evoluion quiabl dos expolaons, avec des moyans necessant dos fasicires Spéciioues, d6s
aires dimplantation pou des constructions agricoles ont 616 réservees.

2. Les nouveaux volumes auront des toits en pente et les gabaris devont sinscrire, e cas échéant, dans une
continilé avec les constuctions agricoles maintenues.

3. Los nouvelles conslructions agricoles qui seralent réalisées dans les aires dimplantation préconisées restent

A8 Aires libres de constructions et vues
1. Les sutaces do arain non baties, nlarmmantls ares d ardns es vergers, o polagrs o s spaces
agicoles ouverts, en dehors des aires dimplantation des constructions nouvelles, doivent rester ibres

Consincions. Lo consinioions d pe d mponance ns sont pas admises.

L le grand L

sur 1 campagne smronnania dofvent mpérativament e mainianus bres do touls nowvelleconsiructn,
mama d peu dimporanc

fémolition de construction basse et de peu dimporiance peut étre suggére pour
Voo i Goah spales d Pamons

a o120
Cneianoes i merlon oty un cham oo i v
o a

Art.9  Espaces des cours.

L leur i
sur le systeme de voire du hameau. Leur trailement architectural et matériel doit 8t réalisé en harmonie
avec los constructions attenantes ot le caractére du hameau. Un soin particulier sera apporté au maintien
une matérialits minérale dos rovatements de sol en rapport avec Ia ue, dans la mesure du possible e
matiere perméable.

A 10 Vgétation ot aménagements extériours
1. Les dlments paysagers of naurls caractérsiaues du st dovert 8o réservs o, ol possle, reroross
par e nouweles planatons. Guand Ios snciures paysagars fon paties dune Sxplosaton sgrcol.

e Tes vt s vrgers o 0m

P
haies vives devraien, dans
© plan indiq

mainenir en haies vives.

thuya, laureles, tc.

Les dsporitfs déclarages sxtneurs Imient leur ncidence sur 13 fauns noctume dans e respect des

3. Les plantat Jles,
4. Lo plan désigne les objels qui doivent impérativement étre maintenus (pults, puisard, socle d'un ancien
2

aménagements existants autorisés, mais non conformes au présen réglement, sont au bénéfice des
arols s, Toutsos, sur préavis do i commission des monumeris, do la lur of des ses o de o
commune,
léments non conformes.

Art. 11 Stationnement
1L

Lors
statiomnement. Le cas dendant, celleci sront crédes sur fond pivé, on condronca avec
de Tart5. et en le réglement de. fond prive (RPSFP)L5

05.10.
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ANNEXE 3
REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE élibération n° 02-202
W MAIRIE DE jUSSY Séance orcimalne du 01.03.2091

Législature 2020-2025

Délibération relative aux projets des plans de sites du hameau de Monniaz,
plan n° 30077-523, et des hameaux du Petit et Grand Sionnet, plan n° 30075-
523-525 sur la commune de Jussy

Vu le plan directeur cantonal 2030 et la fiche CO5 du schéma directeur cantonal, préconisant la
préservation des hameaux et le maintien de leur substance batie par le classement en zone de
hameaux,

vu le plan directeur communal de Jussy, adopté par le conseil municipal le 7 mars 2011 et
approuvé par le Conseil d’Etat le 15 juin 2011 qui recommande dans sa fiche de coordination A3
de préserver la substance patrimoniale des hameaux dans le cadre de la zone agricole,

vu l'absence de plan de site dans les secteurs de Monniaz et de Sionnet, nécessaire a
I'aménagement et a la conservation de ces sites, et la nécessité de mettre en ceuvre un
développement coordonné des périmetres de Monniaz et de Sionnet situés en zone agricole, de
pouvoir maitriser I'évolution de ces périmétres, de maintenir la valeur patrimoniale des sites,

vu l'intérét de la commune d'élaborer un projet de plan de site pour disposer d'une vision
d'ensemble des enjeux de protection et d'évolution du hameau, afin d'étre en mesure de répondre
a des initiatives privées ponctuelles dans un souci de cohérence générale,

vu la résolution RES01-2020 votée par le conseil municipal dans sa séance du 7 septembre 2020,
décidant d’engager la procédure en vue de I'adoption des plans de site des hameaux de Monniaz

et de Sionnet,

vu les enquétes publiques n° 1974 et n° 1973 qui se sont déroulées du 28 septembre au 28 octobre
2020,

vu les observations recues dans les délais impartis, ainsi que les réponses y relatives dont les
copies ont été adressées au service des monuments et sites,

vu le traitement des observations et des courriers de réponses préavisé favorablement par la
commission urbanisme du 22 février 2021,

sur proposition du Maire et des Adjoints,

conformément a l'art. 30, al.1, lettre r, de la loi sur l'administration des communes du 13 avril
1984, et l'art. 40 al. 3 LPMNS,

le Conseil municipal

DECIDE
a la majorité simple

par 9 voix pour, 1 voix contre, 2 abstentions
sur 13 conseillers municipaux présents a la séance

Page 1sur3
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w REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE Délibération n° DEL02-2021

MAIRIE DE JUSSY Séance ordinaire du 01.03.2021

Législature 2020-2025

1. De préaviser favorablement I'adoption du projet de plan de site n°30077-523 du hameau de
Monniaz, sous les réserves suivantes :

a.

adapter la position de l'aire d'implantation pour une construction agricole de la
parcelle n°413 de fagon a I'éloigner un peu plus de la limite de la frontiére
nationale,

prévoir une nouvelle emprise pour une "aire d'implantation pour une
construction agricole” sur parcelle n°471, en prolongation volumétrique du
hangar agricole actuel et jusqu’a recouvrir et intégrer la fosse a purin existante,
agrandir 'emprise de I""aire d’'implantation pour une construction agricole" de la
parcelle n°471 en limite nord du plan de site, en alignement avec la nouvelle
implantation prévue en prolongation du hangar agricole existant (voir
paragraphe précédent),

modifier 'emprise de I'"aire d'implantation pour une construction agricole" de la
parcelle n°407, en supprimant I'agrandissement prévu au sud pour le remplacer
par une possibilité de prolongement du grand batiment agricole actuel,

modifier 'emplacement des "arbres majeurs”, "arbres intéressants" et "arbres de
moindre importance” sur les parcelles n°1139 et n°1140,

supprimer l'indication de I'emprise des tunnels agricoles sur la parcelle n°471,
rajouter une "vues et dégagements a préserver"” sur la parcelle n°413, de fagon a
inscrire dans le plan la volonté de préserver un dégagement visuel vers le grand
paysage des deux cdtés de la route de Monniaz, entre le hameau proprement dit
et les constructions isolées implantées le long de la route frangaise depuis la
douane,

raccourcir une "vues et dégagements a préserver"” sur la parcelle n°471, de fagon
a ne pas péjorer une éventuelle possibilité de disposer des tunnels agricoles en
limite nord du plan de site. Cette modification s’accompagne de la
recommandation de planter un dispositif de filtre paysager dans le prolongement
des arbres majeurs existants,

adapter le réglement (art.7.3) en précisant que les haies existantes seront
maintenues et entretenues selon la législation et que seules les haies nouvelles
devront respecter une hauteur maximum de 1.2 m et étre entretenues de
maniere a garantir un champ de vue libre.

2. De préaviser favorablement I'adoption du projet de plan de site n°30075-523-525 des
hameaux du Petit et Grand Sionnet, sous les réserves suivantes :

a.

b.

modifier le plan de fagon a attribuer la valeur de "batiment maintenu" pour
I'ensemble du batiment n°621 de la parcelle n°496,

modifier la limite de "batiment maintenu" du batiment n°152 de la parcelle
n°497 en la déplacant vers l'ouest, au niveau de traces persistantes de la rupture
typologique (redent d’'un mur mitoyen et poteau support d'une panne
intermédiaire),

changer de catégorie le batiment n°1060 de la parcelle n°1252, en le considérant
comme "autre batiment" et plus comme "batiment ou partie de batiment dont la
démolition peut étre demandée en contrepartie d'une transformation sur la
parcelle concernée”,

changer de catégorie le batiment n°190 de la parcelle n°1229, en le considérant
comme "autre bitiment" et plus comme "batiment ou partie de batiment dont la
démolition peut étre demandée en contrepartie d'une transformation sur la
parcelle concernée”,

supprimer la notion de vigne protégée dans la 1égende du plan de site pour ne
laisser que vigne,

Page2sur3
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v REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE Délibération n° DEL02-2021

MAIRIE DE JUSSY Séance ordinaire du 01.03.2021

Législature 2020-2025

f. adapter le plan a la nature effective du sol en supprimant la vigne de la parcelle
n°808, pour la remplacer par la notion d'espace agricole ouvert,

g. modifier le tracé de la "vues et dégagements a préserver” sur la parcelle n°1098,
de fagon a éviter qu'il ne soit en conflit avec un batiment existant,

h. ajouter les haies structurantes manquantes le long de la route de Compois au
niveau de Petit Sionnet et sur une limite perpendiculaire a la route de Compois
(haie de type bocage),

i. adapter le réglement (art.7.3) en précisant que les haies existantes seront
maintenues et entretenues selon la législation et que seules les haies nouvelles
devront respecter une hauteur maximum de 1.2 m et étre entretenues de
maniére a garantir un champ de vue libre.

Le Président Le Secrétaire
/ iy 3 "
Ly el

Olivier Gros Christophe Mage
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