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Article 25. Autres mécanismes de financement des équipements publics

Sont en outre réservés les autres mécanismes de financement des équipements publics
au profit de la Commune, tels que ceux institués par la loi renfor¢ant la péréquation
intercommunale et liés au Fonds de développement urbain.

TITREV  AFFECTATION DES IMMEUBLES ET PRIORITE
AUX THONESIENS

Article 26. Catégories d’affectations

1 Pour les immeubles construits dans le périmeétre du quartier de la zone 3, Caran d’Ache
s’engage a réaliser :

a. 10% des surfaces brutes de plancher en coopérative d’habitation ; le choix
de cette derniére appartient a Caran d’Ache ;

b. 5% des surfaces brutes de plancher sous forme d'immeubles avec
encadrement pour personnes agées (IEPA); le choix du futur exploitant
et/ou propriétaire sera effectué aprés consultation de la Commune ;

c. 10% a 20% des surfaces brutes de plancher sous forme de surfaces
commerciales et d'activités ou, a défaut de demande suffisante, a des
surfaces de logements. La décision de reconversion sera prise par Caran
d’Ache.

2 Le solde des surfaces de plancher sera affecté au libre choix de Caran d’Ache, sous
réserve qu'il s'agisse de logements en tout état.

Article 27. Priorité aux Thénésiens lors de la premiére mise sur le marché

1 Caran d’Ache s’engage a donner priorité, a dossier égal, aux candidats thénésiens dans
I'attribution des logements lors de leur premiere mise sur le marché.

2 Cette priorité aux candidats thonésiens doit étre assurée pour 50% des futurs
logements.

3 Par candidats thdénésiens, on entend les personnes (respectivement les groupes
familiaux dont 'un des membres au moins) qui sont domiciliées a Thénex ou qui ont
été domiciliées a Thonex pendant 3 ans au moins durant les 10 derniéres années selon
les critéres appliqués par la Fondation pour le logement de Thonex.

4 Caran d’Ache communiquera a la Commune des dates de mise sur le marché des
logements. Elle autorise la Commune a en informer la population thénésienne, a
constituer des listes de candidatures et a lui transmettre de telles listes.

14




53/57

PL 12602-A

TITRE VI DISPOSITIONS FINALES

Article 28. Entrée en vigueur

La présente convention entre en vigueur lorsque la délibération du Conseil municipal
de Thénex portant sur la constitution des servitudes et des droits réels et chargeant le
Conseil administratif de signer les actes y relatifs et préavisant positivement le projet
de loi de déclassement (MZ 30146) est entrée en force exécutoire.

Article 29. Durée

Sous réserve de la survenance d’un cas de caducité énoncé a l'article 30, la présente
convention ne prendra fin que lorsque I'ensemble des prestations convenues auront
été réalisées par les Parties et que I'intégralité des constructions du nouveau quartier
auront été achevées.

Article 30. Caducité

La présente convention devient caduque de plein droit si la loi de déclassement et de
modification de zones (MZ 30'146) n’entre pas en force d’ici au 31 décembre 2022.

Article 31. Droit de préemption

1 Caran d’Ache s’engage a constituer en faveur de la Commune, au plus tard dans les 30
jours suivant 'adoption de la loi portant modification du régime de zone (MZ 30'146),
des droits de préemption portant sur tous les terrains sis dans le périmeétre du futur
quartier et a les inscrire au Registre foncier.

2 Ces droits de préemption seront valables jusqu'a l'entrée en force de chaque
autorisation de construire portant sur les batiments ou les installations du nouveau
quartier, et, au maximum pendant 10 ans apres l'entrée en vigueur de la présente
convention.

3 Cedroit de préemption pourra étre exercé en cas de vente de tout ou partie des terrains
sis dans le périmetre du futur quartier ainsi qu'a l'occasion de tout autre acte juridique
équivalant économiquement a une vente. Il pourra cependant étre exercé par la
Commune uniquement en cas de vente de tout ou partie du périmétre a un promoteur
ou développeur immobilier, mais non a un investisseur institutionnel (institutions LPP,
fonds immobiliers d’investissement ou de placement, assurances, etc.) respectivement
a un acquéreur ayant vocation a étre lui-méme l'utilisateur des surfaces d’activité ou
ou encore a des acheteurs particuliers de logements (appartements PPE).

4 Aux fins de l'exercice éventuel de ces droits de préemption, Caran d’Ache devra
transmettre a la Commune toute offre ferme d’achat qu'elle serait déterminée a
accepter, en indiquant toutes les conditions de la transaction envisagée. La Commune
disposera alors d'un délai de 60 jours pour décider de se substituer au tiers acquéreur,
aux mémes clauses et conditions. Le cas échéant, une non-réponse dans le délai de 60
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jours vaudrait renonciation a I'exercice du droit de préemption pour la transaction
considérée.

Article 32. Cession

1 Caran d'Ache s'engage envers la Commune a faire reprendre l'intégralité des droits et
obligations découlant de la présente convention par ses ayants-cause et par tous tiers
acquéreurs de tout ou partie des terrains (ou autres droits tels que DDP) sis dans le
périmeétre du futur quartier

2 Caran d’Ache ne sera libérée qu'a due concurrence des droits et obligations
effectivement repris par ses ayants-cause et par tous tiers acquéreurs de tout ou partie
des terrains (ou autres droits tels que DDP) sis dans le périmétre du futur quartier.

3 Cette obligation s’éteint des la fin des travaux de construction du nouveau quartier.

Article 33. Remaniements parcellaires

Les remaniements parcellaires auxquels procédera Caran d’Ache demeureront sans
incidence sur les engagements de cession ou de constitution de servitudes au profit de
la Commune.

Article 34. Actes notariés

1 LesParties s'engagent a signer tous les actes authentiques nécessaires al'exécution des
cessions et constitutions de servitudes, a premiere réquisition de la Partie la plus
diligente. Les modifications des actes en fonction de l'issue de la concertation avec
I'Office de 'urbanisme restent réservées.

2 De méme, Caran d’Ache s’engage a signer devant notaire des promesses de cessions et
constitutions de servitude si la Commune le requiert, y compris a titre conditionnel
avant l'octroi des autorisations de construire.

3 Tous les droits, frais et honoraires liés aux actes (et cas échéant promesses de
constitution) de cessions et servitudes seront a la charge de la Commune.

Article 35. Accords complémentaires

1 La présente convention est sans préjudice des accords que les Parties peuvent avoir
conclus ou venir a conclure, conjointement ou pour parties d’entre elles, sur tout sujet
complémentaire relatif au développement du quartier.

2 Elle ne sera pas réputée modifiée par tout accord complémentaire ultérieur, sauf a ce
que dernier indique expressément lui porter modification ou abrogation.
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Article 36. Nullité

1 Siune ou plusieurs clauses de la présente convention sont tenues pour non valides ou
déclarées comme telles en application d'une loi, d'un réglement ou a la suite d'une
décision passée en force de chose jugée d’une juridiction compétente, la validité des
autres dispositions contractuelles n’en est pas affectée.

2 Les Parties s’engagent a remplacer la disposition non valable par une disposition
valable ou de compléter la disposition contractuelle non valable ou d’en modifier le
sens de sorte que I'objectif économique poursuivi par la disposition contractuelle non
valable soit atteint dans toute la mesure du possible.

Article 37. Dispositions générales & Juridiction
1 La présente convention est soumise au droit suisse.

2 Les Parties s'engagent a régler dans la mesure du possible entre elles et a 'amiable
toute éventuelle difficulté d’interprétation de la présente convention dans un esprit de
concertation et de dialogue.

3 Quel que soit le domicile présent ou futur des Parties, celles-ci déclarent, tant pour
elles-mémes que pour leurs successeurs ou ayants droit, reconnaitre sans réserve,
pour trancher de tout litige relatif & la présente convention, la compétence des
tribunaux ordinaires de la République et canton de Genéve et du Tribunal Fédéral.

Annexes :

Annexe 1:  Plan « Principes structurants du quartier de Caran d’Ache »

Annexe 2:  Plan « Cessions domaniales et constitutions de servitudes »
* * *

Fait en deux exemplaires le \R avril 2019

Pour la Commune de Thénex :

Pascal Uehlinger ,& Marc c.(

Pour Caran d’Ache :

Bl e

T ohoubuge

Carole Hiibscher-Clements Patricia Hitbscher Eichenberger
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LEGENDE SERVITUDE
[FEEE interdiction de batir (sol et volumétrie aérienne)
| i

LEGENDE CESSIONS
Cessions au domaine public communal

AVENSRE Cession & 1a commune (scolo - superficie de 5000 m?)

DIVERS
4=} AXE NORD SUD PIETONS ET CYCLABLES [ PERIMETRE DU PROJET
<> ACCES TRANSPORT INDIVIDUEL MOTORISE s FRONTBATI

CONNEXIONS PIETONNES LIMITES INDICATIVES DE CONSTRUCTION
ESPACES OUVERTS COEUR DILOT EN PLEINE TERRE






