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SURMHW GH SLVFLOQH LOWHUFRPP)

%o Etudié par 12 communes de la rive droite, VRS g o
sous l'impulsion de la commune de Meyrin

%o Evaluation des besoins établie en 2015 Piscine

e ) ) intercommunale
* Préconisation : 1 bassin 50m, 1 bassin 25m, une

pataugeoire

Pré-Bois
» Bassin de plongeon : surco(t en investissement et Exaiaion dsbesns c d st fracire
exploitation. Préconisation de ne pas le réaliser, iercommurale

sauf si un financement par la confédération est
envisagé (CISIN - Commission des installations
sportive d'intérét national). e

%o Site de Pré-Bois intéressant (population et emploi a proximité,
accessibilité)

%o Droit de superficie envisageable sur les terrains cantonaux du site
de Pré-Bois.

de I'aménagement, du logement et de I'énergie
Office de I'urbanisme
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Demande de renseignement 18'495
secteur Pré-Bois

Projet de 112'000 m2
SBP

Programmation :

- Piscine
intercommunale, si OK
des communes,

- Loisirs

- Commerces-services
(~30'000 m2)

- Bureau (~ 30'000 m2)

- Médical, santé

- Hoétellerie (~ 9'000 m2)

REPUBLIQUE. épartement de I'aménagement, du logement et de I'énergie

BeCEneve Office de I'urbanisme

18.10.2016 - Page 11

LA PISCINE Demande de renseignement
Les multiples considérations et \\ P i - -
contraintts du site (foncien, orme; 18'495 secteur Pré-Bois=
taille, OPAM....) ont amené & implan- i

ter la piscine sur ['llot C. Cette
position lui procure une certaine
indépendance de foncier et d'hori-
zon temps (planification, étapage).
L'entrée se fait sur une place qui
devient la place de la piscine, ce qui
lui donne un statut, une adresse.

Ce programme public « enrichit

» les affectations présentent sur

le site et par son attractivité elle
active les flux de personnes sur
I'axe transversal qui irrigue le site.

Implan
la pi

Arbre d’importance
conservé

Espace public

. Batiments
D Sacle bati

VMA  Fevrsien Frisk de Marignac Pidoux Ech- 1/2000
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DR 18'495 secteur Pré Bois

I ik 3=

iment et de I'énergie
Iffice de I'urbanisme

18.10.2016 - Page 13

Merci pour votre attention

Contacts :
hendrik.opolka@etat.ge.ch

Département de I'aménagement, du logement et de I'énergie

Office de I'urbanisme

18.10.2016 - Page 14
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ANNEXE 2
12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Présentation aux magistrats des communes partenaires :
«Historique du projet et

Clé de répartition des colts»

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

HISTORIQUE

2011-2014 discussions au sein de la commission
sportive de I'ACG et avec le service cantonal du sport

Détermination de 4 ouvrages d’intérét régional
Patinoire du tréfle blanc
Déplacement des terrains de football de Balexert
Salle omnisports pour les Lions de Genéve
Piscine olympique sur la rive droite
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Janvier 2015 - Rapport établi par les services des sports

i
VERNIER & carcmoscomerMEYRIN {
SRERERE g e -

Piscine
intercommunale

7 .
Pré-Bois
Evaluation des besoins et de I'assiette financiere

admissible, en vue de I'étude d'une piscine
intercommunale

30 janvier 2015

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Situation géographique
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Moyens de transport

Offre existante - piscines dans la région

Grand-
Saconnex

Genéve- <
Plainpalas
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

PROGRAMME DE CONSTRUCTION - BASSINS

1 Bassin principal de 50 m avec 6 lignes d'eau
(50x16 m, soit 800 m?2)

1 Bassin non-nageur de 25 m avec 6 lignes d'eau et avec
fond mobile, (25x16 m, soit 400 m2 de plan d'eau)

1 Pataugeoire de 100 m2 équipée de jeux d'eau
Pas de bassin de plongeon

Pas de toboggan aquatique

Pas de bassins ludiques

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

ELEMENTS DE PROGRAMME DE CONSTRUCTION

Vestiaires
Vestiaires collectifs pour clubs et scolaires
Vestiaires du public
Sanitaires
Casiers

Equipements complémentaires

Les équipements de bien-étre, de type wellness, sauna,
hammam, solarium, ne sont pas essentiels a ce projet,
A déléguer a une entreprise privée.

Ces éléments ne doivent pas faire partie de I'équipement public.
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

FINANCEMENT
Investissement

Cout (CHF)

CFCO Terrain 0
CFC 1 Travaux préparatoires 800'000
CFC2 Batiments 25'000'000

CFC 3 Equipements 3'000'000
CFC4 Amén. Extérieurs 0
CFC5 Frais secondaires 1'000'000

Total Cible financiere (' 30'000'000

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Statistique des charges financiéres dans les piscines existantes
Moyenne des années 2010-2013
Meyrin Vernier Ville de Genéve
Piscine de Piscine du
Piscien ext. Livron Piscine du Lignon Vernets Vernets Varembé Varembé
Vergers (été) (hiver) Lignon (été) (hiver) (été) (hiver) (été) (hiver)
Nb de mois / année| 4 8 4 8 4 12 5 12
CHARGES DE PERSONNEL 769 396.95| 379 531.83| 644 066.67| 457 333.33] 2529 394.75 2554 005.10
CHARGES ENTRETIEN 431904.74| 227 871.59] 669 610.07 1255 385.50 755 782.00
CHARGES FINANCIERES (ammortissement & int§ 401 213.14| 85 960.39] 406 648.75 932 723.00 936 158.00
TOTAL CHARGES (sans amorti ! 1808 705.11 | 1771 010.07 r 3784780.25 r 3309787.10
TOTAL CHARGES, y.c. ammortissements | 2295 878.64 | 2177 658.82 [ 4717 503.25 | 4245 945.10
TOTAL REVENUS]| 384 968.21 [ 474 647.95 | 1110 333.30 [ 881 500.00
Déficit d'exploitation net 1423736.90 1296 362.12 2674 446.95 2428 287.10
sans amortissements
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

FINANCEMENT
Charges d'exploitation
Estimation : CHF 800'000.-, +/- 15%
Charges de personnel
Estimation : CHF 2’300'000.-, +/- 15%
Frais financiers
Amortissements : CHF 1'000'000.-
Codts financiers : CHF 450'000.-
Revenus, politique des colts a définir

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

FINANCEMENT
Déficit d'exploitation

Charges Recettes d'exploitation
d'exploitation

Déficit d'exploitation
Amortissements

+ charges financiéres
des investissments

Déficit d'investissement

Charges Chiffre d'affaires

Le déficit annuel d'exploitation est projeté a
CHF 2‘450'000.-
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

HISTORIQUE

28 janvier 2015

Les trois communes sont approchées par plusieurs
investisseurs et plus particulierement Swiss Prime Site
(SPS).

24 avril 2015

Le groupe de travail des répondants communaux du
sport présentent a la commission sportive de I’ACG les
principes de financements d’infrastructures sportives
intercommunales et /ou régionales.

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

HISTORIQUE

Mai 2015

Les douze communes de la rive droite font chacune
parvenir une lettre d’intention a I’ACG confirmant leur
intérét pour I’étude de ce projet.

26.10.15
SPS présente son projet sur la base d’une location
annuelle a I'ensemble des communes concernées




55/62

PL 11706-A M 2415

A1501 vma

PROJET FDMP
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

\

\

26.10.2015
s|7

PERIMETRE PRE-BOIS

Légende

= par I
Etatle 11 avril 2001

Propriétaires.
Etat de Genéve
cFF -
3%
SPSImmo 9121
Genin Luigino 1947 m
Hoirie 4589
Francloll 129
DGP Invest 2208 m
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

SURFACES DE PLANCHER / SIA 416

Rez.de-chaussée supdrieur 1:1000 Sous-sol 1:1000

de plancher

OTAL $BP SOUS SOL
TOTAL SBP HORS SOL

ToTAL = s730m

Rez.de-chaussée inférieur 1:1000 Surfaces nettes de plancher

19

26.10.2015 " |||
e
s|27 SWISS PRIME SITE

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

6. CONTRAT DE LOCATION ET CHARGES LOCATIVES PREVISIONNELLES

A condition que le locataire ne soit pas soumis a la TVA:
Loyer p.a.: CHF: 1'802’'887

Acomptes charges communes et frais accessoires p.a.: CHF: 337°420

Total des charges locatives p.a. : CHF: 2'140°307

* Pour mémoire, les charges d’exploitation selon I'cétude de projet de piscine
intercommunale» du 30 janvier 2015:

Frais de personnel: CHF: 2°300°000
Frais d’entretien: CHF: 800000
Recettes prévisionnelles: ’100’

Colts prévisonnels pour les collectivités: CHF: 4’140°000
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

HISTORIQUE

Décembre 2015 expertise par Vallat Partenaires,
analyste financier, de la proposition de SPS.
Conclusions :

Défavorable pour une location
Défavorable pour une PPP
Conseille de rechercher une copropriété

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

HISTORIQUE

13 mai 2016 séance de présentation du projet, en
présence de I'Etat de Genéve, aux nouveaux
investisseurs.

9 juin 2016

Etablissement de la clé de répartition établie avec I'aide
d’'un mathématicien par les responsables des
communes de Gd-Saconnex, Meyrin, Vernier et Versoix.
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

POSTION DE L'ETAT DE GENEVE

Selon les discussions avec la direction du
développement urbain rive droite (DALE) et la direction
de la Gestion et Valorisation (DF)
«’Etat entrera en matiére sur la mise a disposition du
terrain sous une forme encore a déterminer» (cession au
domaine public communal, DDP,...)

12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

FINANCEMENT

Modéle de répartition intercommunale basé sur les
réflexions développées en commission des sports de
I’ACG en mai 2015, a savoir sur les critéres :

Population

Capacité financiere
Temps de parcours
en transports publics (x2)
en transport privé (x1)

T%cor'rigé

Ztoutes les communes (

T%i al =
%fzn l T%co'r'r'llgé)
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12 communes avec un projet commun: Piscine intercommunale de Pré-Bois

Modeéle de répartition des colits pour la piscine intercommunale de PRE-BOIS

Proposition discutée par les responsables des sports de Vernier, Grand-Saconnex, Versoix, Meyrin le 9 juin 2016

Population % Capacité % (;I:(ae‘r:nc;:éss ;::g::r %
totale ° financiére ° o global
moyen | pondéré
Facteurs de pondération 1 1 1
Total:| 100'606 100%
Bellevue 3238 3.22% 127.49 127.5% 80%| 3.28% 4.63%)|
Céligny 691 0.69% 113.07 113.1% 30%| 0.23% 0.33%|
Collex-Bossy 1679 1.67% 41.18 41.2% 60%| 0.41% 0.58%
Dardagny 1543 1.53% 46.20 46.2% 40%| 0.28% 0.40%)
Genthod 2776 2.76% 358.17 358.2% 60%| 5.93% 8.37%|
Grand-Saconnex 12061 11.99% 87.70 87.7% 90%| 9.46% 13.35%)
Meyrin 22075| 21.94% 91.04 91.0% 100%| 19.98% 28.18%)
Pregny-Chambé: 3589 3.57% 134.82 134.8% 80%| 3.85% 5.43%)
Russin 506 0.50% 168.89 168.9% 90%| 0.76% 1.08%)
Satigny 4040 4.02% 115.41 115.4% 90%| 4.17% 5.88%)
Vernier 35164| 34.95% 51.06 51.1% 100%| 17.85% 25.18%)
Versoix 13244 13.16% 50.74 50.7% 70%| 4.68% 6.60%|
TOTAUX 70.88% 100.00%

Proposition de répartition des coits d'investissement entre les communes de la rive droite

Montant de I'investissement: EVO8[0) CHF (+/- 20%)

Durée d'amortissement:

30[Ans

Amortissement annuel:

1'000'000|CHF

Intérets (1ére année a 1.5%):

450'000|{CHF

CHARGES DE PERSONNEL

2'300'000|CHF +/- 15%

CHARGES ENTRETIEN

800'000|CHF +/- 15%

CHARGES FINANCIERES
(ammortissement & intérets)|

1'450'000|CHF

(version des répondants communaux, 9.6.2016)

Répartition des coltsd'investissement

Investis-
sement

Répartition % | ] | ] [ ]
100%

ACG 0
Canton 0
Bellevue 4.6% 1'389'269
Céligny 0.3% 98'603/
Collex-Bossy 0.6% 174'515
Dardagny 0.4% 119'953
Genthod 8.4% 2'509'592
d- 13.3% 4'004'688
Meyrin 28.2% 8454272
Pregny-Ci 5.4% 1'628'400
Russin 1.1% 323'549
Satigny 5.9% 1765268
Vernier 25.2% 7'553'050
Versoix 6.6% 1'978'841
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Propositon de répartition des coits d'exploitation entre les communes de la rive droite

ERTIIR0 CHF (+/- 20%)
30|Ans (version des répondants communaux,
[ Amortissement annuel:| _1000'000|CHF Répartition des cod

Intérets (1ére année a 1.5%):|__ 450000|CHF

CHARGES DE PERSONNEL|  2300000|CHF +/- 15%

CHARGES ENTRETIEN| __8000000|CHF +/- 15%
CHARGES FINANCIERES| 1,000l e

& intérets)

Amortis- Intérets (1ere
sement année a
annuel: 1.5%):

ésul
Charges de Charges Résultat net

personnel deentretien

TOTAL

Coiits d'exploitation

Résultat net
dexploitation
(hors.
amortissement)

Répartition % 000000] 250000] 2300000] 800000] _

100%
AcG 0| 0| 0] 0
Canton 0] 0] 0] [
Bellevue 4.6% 106'511 ' -159'766| -113'457
Caligny 0.3% 7560 11338 5053
Collex-Bossy 0.6% 13379 20069 4252
Dardagny 0.4% 919] 13795| 9796
Genthod 8.4% 192402] -288'603 204950
Grand-Saconnex 13.3% 307026 460539 327050
Meyrin 28.2% 648161 972241 690432
Pregny-Chambésy’ 5.4% 124844] 187266 132986
Russin 11% 24805 37208 26423
Satigny’ 5.9% 135337 203006 40164
Vernier 25.2% 579067 868601 6716832
Versoix 6.6% 151711 227567 761605

Echelonnage

temps d’acces

d’accessibilité selon les
temps d’acces

du facteur

pourcent

0

100%

12

90%

20

80%

25

70%

30

60%

35

50%

40

40%

45

30%

50

20%

55

10%

60

0%
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ANNEXE 3

Schweizer Unterwasser-Sport-Verband SUSV

Fédération Suisse de Sports Subaquatiques FSSS | 3

Federazione Svizzera di Sport Subacquei FSSS eaute 12 DEC, 2016 [

Federaziun Svizra da Sport Subagquatic FSSS L e
i Bursinel, le 7 dicembre 2016

Grand Conseil
Commission des travaux
Rue de I'Hotel-de-Ville
Case postale 3970

1211 GENEVE 3

Demande de la Commission des travaux du Grand Conseil

Cher Monsieur Pistis,

Suite a votre courriel du 1¢" novembre 2016, voici les renseignements que vous
souhaitiez.

La Fédération Suisse de Sports Subaquatiques (FSSS) est une association a but
non-lucratif regroupant une partie des plongeurs subaquatiques et des sportifs sous-
marins (apnée, nage avec palme, rugby subaquatique et hockey sous-marin) de
Suisse. Actuellement, notre fédération est composée de quelque 5400 membres
répartis sur 'ensemble du territoire helvétique.

Les principales activités de notre fédération sont les suivantes :

e encourager la pratique des activités subaquatiques

s s'engager pour la conservation et la protection du monde subaquatique

o représenter et défendre les intéréts de nos membres sur le plan international,
national et régional

Au niveau de la région genevoise, nous recensons au sein de la FSSS, 351
membres répartis dans 18 clubs ainsi que 128 membres individuels, ce qui fait au
total 479 membres genevois. Ces derniers sont principalement composés de
plongeurs subaquatiques, d’apnéistes et de nageurs avec palme.

De plus, selon les renseignements obtenus auprés de Philippe Marti, Chef régional
romand de l'association de moniteurs CMAS.CH (800 moniteurs en Suisse), il y
aurait quelque 80 moniteurs actifs sur le canton de Genéve. Quant aux autres
organismes de formation, tels que PADI, NAUI, SSI, IANTD, etc., a notre
connaissance, il n’existe aucun recensement de leurs membres en Suisse.

En ce qui concerne la formation sur le territoire genevois, un manque de structures
acceptant les plongeurs subaquatiques et les apnéistes est évident. Ainsi, une
grande partie des formations se font directement en milieu naturel, alors que
certaines nécessites un certain nombre de cours en milieu protégé.

Emmanuel LECHAIRE - Président région ROM

+41 79 607 02 40 - manu.lechaire@fsss.ch

Office Central - FSSS
Talgutzentrum 25 - CH- 3063 Ittigen b. Bern
+41 (0)31 301 43 43- admin@fsss.ch
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Schweizer Unterwasser-Sport-Verband SUSV
Fédération Suisse de Sports Subaquatiques FSSS
¥ Federazione Svizzera di Sport Subacquei FSSS

@RERY) Federaziun Svizra da Sport Subaquatic FSSS

Lors de la saison d’hiver, une vingtaine de moniteurs ont accés a la piscine
communale couverte de Genéve, il semblerait également qu’'un accés a la piscine de
Varembé soit envisageable. Tandis qu'en été, certains instructeurs ont acces a des
piscines ouvertes, telles que la piscine Les Ailes ou Genéve-plage.

Il semble évident quau vu du manque de structures précitées, les formateurs
« bricolent » afin de trouver des bassins pour enseigner leurs activités
subaquatiques.

Actuellement, le territoire helvétique n’est doté d’aucune fosse de plongée, mais
posséde uniquement un bassin de pongée d’une profondeur de 5 métres a Belmont-
sur-Lausanne. Afin de trouver une alternative a la plongée en milieu naturel et a la
profondeur minimum pour obtenir les brevets de niveau de base (CMAS Plongeur 1
étoile ; PADI Open Water Diver ; etc.), les plongeurs doivent se déplacer a Chéne-
en-Semine, Haute-Savoie a quelque 45 minutes de voiture.

De plus, une partie des plongeurs de mer, plus communément appelés « les
plongeurs d’eau chaude » lesquels ne sont pas forcément fédérés, seraient
également en demande de ce genre d'infrastructures. En effet, certains d’entre eux
pourraient y parfaire leurs techniques de plongée avant de se rendre a I'étranger, ou
simplement effectuer une check-dive, recommandée aprés plusieurs mois sans
immersion.

Ainsi, ce projet de piscine olympique, accompagnée de deux fosses de plongée, ne
peut que réjouir la FSSS et les participants des diverses activités subaquatiques qui
pourraient enfin pratiquer leur passion de maniére plus réguliere et en toute sécurite.

Je me tiens a votre entiére disposition pour de plus amples renseignements et en
vous remerciant de lintérét que vous portez aux sports subaquatiques, je vous
adresse, Monsieur Pistis, mes salutations distinguées.

Président régional ROM
Vice-président FSSS

Annexe : - aucune

Copiea: - Philippe MARTI, Président CT ROM - CMAS, par courriel
- Pascal CHRISTIN, Président section GE - FSSS, par courriel
- Martin REED, Président Commission Sports - FSSS, par courriel
- Karin REICHARDT, Président Commission plongée - FSSS, par courriel

Emmanuel LECHAIRE - Président région ROM
+41 79 607 02 40 - manu.lechaire@fsss.ch

Office Central - FSSS
Talgutzentrum 25 - CH- 3063 Ittigen b. Bern
+41 (0)31 301 43 43- admin@fsss.ch




