Secrétariat du Grand Conseil PL 11167

Projet présenté par le Conseil d’Etat
Date de dépot : 8 mai 2013

Projet de loi
approuvant la modification des statuts de la Fondation pour la
promotion du logement bon marché et de I’habitat coopératif

Le GRAND CONSEIL de la République et canton de Genéve,

vu larticle 10, alinéa 5, de la loi générale sur le logement et la protection des
locataires, du 4 décembre 1977,

décréte ce qui suit :

Art. 1 Approbation des statuts

La modification des statuts de la Fondation pour la promotion du logement
bon marché et de 1’habitat coopératif (FPLC), jointe en annexe a la présente
loi, est approuvée.

Art. 2 Entrée en vigueur

La présente loi entre en vigueur le lendemain de sa promulgation dans la
Feuille d’avis officielle.

Certifié conforme
La chancelicre d’Etat : Anja WYDEN GUELPA

ATAR ROTO PRESSE - 300 ex. — 06.13
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Modification des statuts de la PA 505.01
Fondation pour la promotion du

logement bon marché et de

I’habitat coopératif

Art. 1, al. 1, lettre g (nouvelle, les lettres g et h anciennes devenant les
lettres h et i)

'La Fondation pour la promotion du logement bon marché et de 1’habitat
coopératif (ci-apres : la fondation) instituée par I’article 10 de la loi générale
sur le logement et la protection des locataires, du 4 décembre 1977 (ci-aprés :
la loi), a notamment les buts suivants :

g) favoriser la réalisation d’un programme de logements pour personnes en

formation;

Art. 7 Représentation (nouvelle teneur)

' La fondation est valablement représentée et engagée envers les tiers par la
signature collective de 2 membres du conseil de fondation. Le président, le
vice-président et le secrétaire général ne signent pas entre eux. Les autres
membres signent avec le président, le vice-président et le secrétaire général.
*Le conseil de fondation peut déléguer le pouvoir de représentation a des
tiers (secrétaire général, membres de la direction) qui pourront engager la
fondation par leur signature collective avec le président, le vice-président et
le secrétaire général.

Art. 8 Eléments essentiels (nouvelle teneur)

"La fondation peut conclure des contrats de droit de superficie, au sens des
articles 779 et suivants du code civil.
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% Les coopératives d’habitation doivent répondre, pour obtenir un droit de
superficie, aux conditions suivantes :
a) elles poursuivent des activités sans but lucratif;
b) elles doivent faire partie du « Groupement des coopératives d’habitation
genevoises » ou étre agréées par le Conseil d’Etat;
c) elles réservent la location de leurs appartements a leurs coopérateurs;
d) elles procédent au rachat obligatoire a la valeur nominale des parts
sociales de leurs membres lorsqu’ils quittent leur appartement;
e) elles attribuent la location de leurs appartements au travers d’une
commission dans laquelle ne peut siéger ni le locataire sortant ni
I’habitant entrant, sur la base d’une liste d’attente.

? Les contrats de superficie conclus par la fondation doivent revétir la forme
authentique et contenir les dispositions essentielles prévues aux articles 8
a 14 des présents statuts.

Art. 11 Contrat de droit de superficie (nouvelle teneur)

La fondation applique ses propres conditions de droit de superficie ayant
pour référence le « contrat-type de droit de superficie» édité par
I’ Association Suisse pour I’Habitat (ASH), dans le respect du titre IV des
présents statuts.

Art. 15, al. 1, lettre d (nouvelle)
"Le conseil de fondation se compose :
d) d’un représentant des milieux de la construction de logements
estudiantins.

Art. 29 Répartition des excédents (nouvelle teneur)

Il est attribué au fonds de réserve générale au moins 10% du bénéfice
comptable de 1’exercice. Cette attribution cesse d’étre obligatoire dés que le
fonds atteint 20% du capital de dotation initial de la fondation, a savoir
30 000 000 F.
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EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames et
Messieurs les députés,

En 2006, la Fondation pour la promotion du logement bon marché et de
I’habitat coopératif a apporté quelques modifications a ses statuts. Par
mégarde, cette modification n’a jamais été soumise a 1’approbation du Grand
Conseil, contrairement a I’exigence posée a I’article 10, alinéa 5, de la loi
générale sur le logement et la protection des locataires (LGL), du 4 décembre
1977. Le présent projet de loi vise donc a réparer cette omission et a recréer
une situation conforme au droit.

Les articles modifiés sont repris ci-dessous et explicités pour plus de
clarté :

Art. 1, al. 1, lettre g (nouvelle, les lettres g et h anciennes devenant les
lettres h et i)

"'La fondation pour la promotion du logement bon marché et de I'habitat
coopératif (ci-apres : la fondation) instituée par [article 10 de la loi
geénérale sur le logement et la protection des locataires, du 4 décembre 1977
(ci-apres : la loi), a notamment les buts suivants :

g) favoriser la réalisation d’un programme de logements pour personnes
en formation;

Cette modification est rendue nécessaire suite a 1’adoption de la loi 8885
(pour le logement des personnes en formation), du 23 janvier 2004, qui a
donné un nouveau but a la FPLC, repris in extenso a I’article 10, alinéa 2,
lettre h LGL, dont la tencur est la suivante : « favoriser la réalisation d’un
programme de logements pour les personnes en formation ».

Art. 7 (nouvelle teneur)

! La fondation est valablement représentée et engagée envers les tiers par la
signature collective de deux membres du conseil de fondation. Le président,
le vice-president et le secrétaire général ne signent pas entre eux. Les autres
membres signent avec le président, le vice-président et le secrétaire général.

? Le conseil de fondation peut déléguer le pouvoir de représentation @ des
tiers (secrétaire général, membres de la direction) qui pourront engager la
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fondation par leur signature collective avec le président, le vice-président et
le secrétaire général.

Le conseil de fondation a souhaité préciser les régles d’engagement de la
fondation. Jusqu’a présent il suffisait d’une signature collective de deux
membres du conseil.

Art. 8 (nouvelle teneur)

! La fondation peut conclure des contrats de droit de superficie, au sens des
articles 779 et suivants du code civil.

2 r . . . . r . .
Les coopératives d’habitation doivent répondre, pour obtenir un droit de
superficie, aux conditions suivantes :

a) elles poursuivent des activités sans but lucratif;

b) elles doivent faire partie du « Groupement des coopératives
d’habitation genevoises » ou étre agréées par le Conseil d’Etat;

c) elles réservent la location de leurs appartements a leurs
coopérateurs;

d) elles procédent au rachat obligatoire a la valeur nominale des parts
sociales de leurs membres lorsqu’ils quittent leur appartement;

e) elles attribuent la location de leurs appartements au travers d’une
commission dans laquelle ne peut siéger ni le locataire sortant ni
["habitant entrant, sur la base d’une liste d attente.

7 Les contrats de superficie conclus par la fondation doivent revétir la forme
authentique et contenir les dispositions essentielles prévues aux articles 8
a 14 des présents statuts.

Le conseil de fondation a tout d’abord souhaité pouvoir octroyer des
droits de superficie a des entités autres que les coopératives d’habitation
(alinéa 1), en particulier a des fondations communales ou des fondations pour
le logement des étudiants, ce qui — a teneur stricte du texte actuel des statuts —
ne serait pas possible.

Il a également estimé nécessaire que les coopératives auxquelles la
fondation pourrait octroyer un droit de superficie soient membres du
Groupement des coopératives d’habitations genevoises ou agréées par le
Conseil d’Etat, le but étant de pouvoir s’assurer de la qualit¢ de la
coopérative (alinéa 2).
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Art. 11 (nouvelle teneur)

La fondation applique ses propres conditions de droit de superficie ayant
pour référence le « contrat-type de droit de superficie » édité par
I’Association Suisse pour I’Habitat (ASH), dans le respect du titre IV des
présents statuts.

11 s’agit de permettre au conseil de fondation de pouvoir adapter le contrat
a chaque superficiaire tout en gardant comme référence le contrat-type de
I’ Association Suisse pour 1’Habitat.

Art. 15, al. 1, lettre d (nouvelle)
! Le conseil de fondation se compose :

d) d’un représentant des milieux de la construction de logements
estudiantins.

Cette modification est rendue nécessaire suite a 1’adoption de la loi pour
le logement des personnes en formation, qui a donné un nouveau but a la
FPLC (loi 8885).

Art. 29 (nouvelle teneur)

1l est attribué au fonds de réserve générale au moins 10% du bénéfice
comptable de I’exercice. Cette attribution cesse d’étre obligatoire deés que le
fonds atteint 20% du capital de dotation initial de la fondation, a savoir
30 000 000 F.

Cette modification a ét¢ recommandée par 1’inspection cantonale des
finances. Auparavant, [’amortissement ¢était subordonné a un résultat
d’exploitation bénéficiaire ce qui est contraire a 1’article 31 de la loi sur la
gestion administrative et financicre de 1’Etat de Genéve (LGAF).

Au bénéfice de ces explications, nous vous remercions, Mesdames et
Messieurs les députés, de réserver un bon accueil au présent projet de loi.

Annexes :

1) Planification des charges financieres (amortissements et intéréts) en
fonction des décaissements prévus

2) Planification des charges et revenus de fonctionnement découlant de la
dépense nouvelle

3) Tableau comparatif
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113130 SFONYNIA $30 FTVIINTD NOILOZNIA - STONYNI $30 ININALMVIZA

Y ey oy 3
(o2 Q8! g

: oY S[GesUCAsal p SINjeuns

: sanbiewoy

 INZIWANNOLLONOA mn_ 13N ._.<._.15wm_m

Amm.._uan::et_ wam-oﬁ S31anod) JUSLIOSSSIAULINS IN0JY

{s1ofo; ‘elqeiduion S ‘suoneciofd op no 3340 op ‘Sweweseid ap snuenel}
[z¥] snueaas sany

{5B] 10 SUOP 'san30 SUORUSAGNS (SSKE} ‘SHEWINIOWS ‘Sigeia) STUGAS; 8P UoEEWENE}
[9v+5p+Cr+Ly+0v] 9NAIOR, B'S31} SNUDASY

=3

S

S}INPUI JUSWBULORIUGS 3P SHUSASA SBP TV.LOL

S[c © o|s
S[° © ojo © o

S
S

S
5

Sl © 6|c S o

S

B3 G ojo © o

S

S8 5 oo © o

)

S[co oo o

G

0

0

{Ineu s UoISeid ‘SIBl Sap § SPpIOOI UORIOAGS
[9€] suoneysaid ap NO UORUIAGNS 3P (010
{oineu e sespaud} fgee] uoisinold

. (z5£) onbiiand 23AR991102 JUIWLBLWWIOPI

[9¢ & 0¢] sas21nonued sebieyn
{neajqe} Lodas} spuewassRIOUY
{neoiqe; podas} spu93u|
[ee+z€] saigloueul sabieysd
{1910 'SEAUEINSSE 'UOYEO0| UoRRLUA ‘9LABIGIUCD {SEINSHAICD ‘aiBI0UR 'Nd) Sapiny}
3uawngq op sabieys
{010 ‘UalionUS "eInoIRA 'anbiyoads none eribissers (oLpleN: ‘SaInLINo} JBIGoLs}
QMDA 30 [PUFIR UD SaBIEYD
[1€] seleiguab sosuadag
{910 'uoneutio} "foutiosJed ap seblelo sap Lajeweubng}
[og] jeuuosiad ue sebieysd

10

nput [ -9p $3b1eyd $9p TVLOL

810z 80z

Loz ﬁ 9102

sioz

710z _1 102

na 9y 1ed juasaid 3aforg

31e19d009 JE3IqEY,| 9P 30 PYIIEW UG JuswaBol np uoowosd el Jnod uolepuo B| 9p SINJE}S SIp uoKEIYIPOW B jueanoidde 10| ap 3afoid

JTTIANON ISNIMIA V1 3d INVINOOIA INIWINNOILONOAL 3A SANIATY 13 SADYVHO SIA NOLLVIIHINYId
Bl1eAnou asuadad - (S0 | () 2A9uaD 9P 1e33,] 9p JJaIoURUY IB w>=m=w_=_=.ﬁu uonsab e[ ins 107



9/11

PL 11167

ANNEXE 3

TABLEAU COMPARATIF

PROJET DE LOI APPROUVANT LA MODIFICATION DES STATUTS |
DE LA FONDATION POUR LA PROMOTION DU LOGEMENT BON MARCHE
ET DE L'HABITAT COOPERATIF

STATUTS ACTUELS

MODIFICATIONS PROPOSEES

Art.1,al. 1

"La Fondation pour la promotion du
logement bon marché et de [I'habitat
coopératif (ci-aprés : la fondation) instituée
par l'article 10 de la loi générale sur le
logement et la protection des locataires, du
4 décembre 1977 (ci-aprés: la loi), a
notamment les buts suivants :

a) acquérir ou recevoir des immeubles
destinés pour l'essentiel a du
logement d'utilité publique;
préparer les immeubles a leur
destination finale, notamment en
apportant sa collaboration a I'étude et
a la réalisation des plans
d'aménagement de quartiers, a la
création de I'équipement et des
infrastructures nécessaires;
vendre ses immeubles, a des
fondations immobilieres de droit public
ou a des collectivités publique
garantissant la pérennité des loyers
bon marché, et exceptionnellement a
des institutions ou propriétaires privés
dans le cadre d'opérations d'ensemble
visant a atteindre le but principal;
mettre a disposition en droit de
superficie ses immeubles a des
coopératives d'habitation sans but
lucratif, subsidiairement a d'autres
organismes sans but lucratif;
construire ou rénover, principalement
pour le compte d'un des bénéficiaires
énumérés aux lettres c et d et a sa
demande;

f) favoriser le développement
coopératives d'habitation;
assumer toute autre tdche en matiére
d'acquisition, d'exploitation ou de mise
en valeur dimmeubles ou de
constructions d'utilit¢ publique que le
Conseil d'Etat ou d'autres collectivités
publiques Iui confient;

mettre a disposition son savoir-faire
technique et de gestion du bati,
notamment aux bénéficiaires des
droits de superficie.

=

C

N

=

o

de

e

=z

Art. 1, al. 1, lettre g (nouvelle, les lettres g et h
anciennes devenant les lettres h et i)

' La Fondation pour la promotion du logement bon
marché et de [I'habitat coopératif (ci-aprés: la
fondation) instituée par I'article 10 de la loi générale
sur le logement et la protection des locataires, du
4 décembre 1977 (ci-apres : la loi), a notamment les
buts suivants :

g) favoriser a réalisation d'un programme de

logements pour personnes en formation;
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STATUTS ACTUELS MODIFICATIONS PROPOSEES
Art. 7  Représentation Art. 7 Représentation (nouvelle teneur)

La fondation est valablement représentée
et engagée envers les tiers par la signature
collective de deux membres du conseil de
fondation.

"La fondation est valablement représentée et
engagée envers les tiers par la signature collective
de 2 membres du conseil de fondation. Le président,
le vice-président et le secrétaire général ne signent
pas entre eux. Les autres membres signent avec le
président, le vice-président et le secrétaire général.

2 Le conseil de fondation peut déléguer le pouvoir de
représentation a des tiers (secrétaire général,
membres de la direction) qui pourront engager la
fondation par leur signature collective avec le
président, le vice-président et le secrétaire général.

Art. 8  Eléments essentiels

"La fondation ne peut conclure des
contrats de droit de superficie, au sens des
articles 779 et suivants du code civil, avec
des coopératives d'habitation que si celles-
ci répondent aux conditions suivantes :

a) elles poursuivent des activités sans
but lucratif;
elles réservent la location de leurs
appartements a leurs coopérateurs;
elles procédent au rachat obligatoire a
la valeur nominale des parts sociales
de leurs membres lorsqu'ils quittent
leur appartement;
elles attribuent la location de leurs
appartements au travers d'une
commission dans laquelle ne peut
siéger ni le locataire sortant ni
I'habitant entrant, sur la base d'une
liste d'attente.
2 Les contrats de superficie conclus par la
fondation doivent revétir la forme
authentique et contenir les dispositions
essentielles prévues aux articles 8 a 14
des présents statuts.

b

C

=

Art. 8 Eléments essentiels (nouvelle teneur)

" La fondation peut conclure des contrats de droit de
superficie, au sens des articles 779 et suivants du
code civil.
2 Les coopératives d’habitation doivent répondre,
pour obtenir un droit de superficie, aux conditions
suivantes :

a) elles poursuivent des activités sans but lucratif;

b) elles doivent faire partie du « Groupement des
coopératives d'habitation genevoises » ou étre
agréées par le Conseil d'Etat;
elles réservent la location de leurs appartements
a leurs coopérateurs;
elles proceédent au rachat obligatoire a la valeur
nominale des parts sociales de leurs membres
lorsqu'ils quittent leur appartement;
elles attribuent la location de leurs appartements
au travers d'une commission dans laquelle ne
peut siéger ni le locataire sortant ni I'habitant
entrant, sur la base d’'une liste d’attente.
3 Les contrats de superficie conclus par la fondation
doivent revétir la forme authentique et contenir les
dispositions essentielles prévues aux articles 8 a 14
des présents statuts.

e

d

=

e

-

Art. 11 Contrat de droit de superficie

A I'égard des coopératives, la fondation
applique le «contrat type de droit de
superficie » édité par I'Association Suisse
pour I'Habitat (ASH), dans le respect du
titre IV des présents statuts.

Art. 11
teneur)

Contrat de droit de superficie (nouvelle

La fondation applique ses propres conditions de droit
de superficie ayant pour référence le « contrat-type
de droit de superficie » édité par I'’Association Suisse
pour I'Habitat (ASH), dans le respect du titre IV des
présents statuts.
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STATUTS ACTUELS

MODIFICATIONS PROPOSEES

Art. 15, al. 1

" Le conseil de fondation se compose :
a) d'un membre par parti représenté au

Grand Conseil choisi pour ses
compétences dans le domaine
d'activité de la fondation;

b) un représentant des fondations

immobilieres de droit public (HBM);

c) un représentant du « Groupement des
coopératives d'habitation gene-
voises ».

Art. 15, al. 1, lettre d (nouvelle)

" Le conseil de fondation se compose :
d) d’'un représentant des milieux de la construction
de logements estudiantins.

Art. 29 Répartition des excédents

Les prélevements suivants sont effectués
sur les excédents bruts réalisés apres
paiement des frais de fondation,
d'exploitation et d'entretien et des charges
financiéres, dans l'ordre de leur
énumération et a concurrence des
disponibilités :

a) les amortissements ou les attributions
a un fonds d'amortissement des
aménagements, des constructions,
des installations, du matériel et du
mobilier;

I'attribution au fonds de réserve
générale d'au moins 10% du solde
disponible aprés les attributions
précédentes. Cette attribution cesse
d'étre obligatoire dés que le fonds
atteint 20% du capital de la fondation.

=

Art. 29 Répartition des excédents (nouvelle
teneur)

Il est attribué au fonds de réserve générale au moins
10% du bénéfice comptable de l'exercice. Cette
attribution cesse d'étre obligatoire dés que le fonds
atteint 20% du capital de dotation initial de la
fondation, a savoir 30 000 000 F.




