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Amendements proposés

2 Un indice de densité minimal est applicable en zone de
développement. Il est de :

a) 2,5 en zone de développement 2

b) 1,8 en zone de développement 3

c) 1 en zone de développement 4A

d) 0,8 en zone de développement 4B.

Des dispositions dérogatoires doivent étre possibles

4  Les plans localisés de quartier ou les autorisations de
construire délivrées en application de l'article 2 alinéa 2
doivent respecter cet indice de densité minimal.

lls peuvent toutefois s’en écarter

- Si des raisons de qualité urbanistique ou architecturale le
justifient, en particulier dans le cadre d’'un plan directeur de
quartier ou d’un concours au sens des lettres d et e de cette
méme disposition

- ou si la protection du patrimoine ou un autre motif d'intérét
général I'impose.
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ANNEXE 2

PL 10965

Art. 2A Indices de densité et indices d’utilisation du sol (nouveau)
; L'indice de densité est le rapport entre la surface brute de plancher destinée aux
logements et aux activités et la surface nette de terrain a bétir, soit la surface
totale du périmétre concerné, dont sont déduites les surfaces vouées a la
circulation externe et au raccordement et celles vouées aux espaces et aux
équipements publics d’une certaine importance, répondant au minimum aux
besoins d'un quartier, par exemple une école, un mail ou un parc public. Cet
indice sert a déterminer la densité des surfaces constructibles pour le logement et
les activités.

Un indice de densité minimal est applicable en zone de développement. Il est de :
a) 2,5 en zone de développement 2

b) 1,8 en zone de développement 3

c) 1 enzone de développement 4A

d) 0,8 en zone de développement 4B.

Les plans localisés de quartier ou les autorisations de construire délivrées en
application de ’article 2 alinéa 2 doivent respecter cet indice de densité minimal.
Ils peuvent toutefois s’en écarter si des raisons de qualité urbanistique ou
architecturale le justifient, en particulier dans le cadre d’un plan directeur de
quartier ou d’un concours au sens des lettres d et e de cette méme disposition ou
si la protection du patrimoine ou un autre motif d'intérét général l'impose.

L’indice d’utilisation du sol est le rapport entre la surface brute de plancher
destinée aux logements et aux activités et la surface totale des terrains, y compris
les surfaces de circulation externe et de raccordement et les surfaces d’espace et
d’équipements publics lorsqu’elles donnent des droits a batir. Cet indice est
utilisé en particulier dans les plans localisés de quartier ou les autorisations de
construire délivrées en application de I’article 2 alinéa 2.

Sont réservés les indices d’utilisation du sol fixés par les plans d’affectation du
sol adoptés avant le ...ou par les projets de plans d’affectation du sol mis a

I’enquéte publique avant cette date.

Ar

-

. 3 al. 3 (nouvelle teneur), alinéa 5 (abrogés), les alinéas 6 2 12 devenant 7 a 11
Les plans localisés de quartier indiquent, le cas échéant :

Abrogé

12.11.2012
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ANNEXE 3
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6.2.4. Définitions et propositions

Ayant exposé les particularités et les diffi-
cultés d'application des définitions du pre-
mier compte rendu de 1965, la commission
propose un rapprochement avec la termino-
logie de 'ORL, mieux adaptée.

Rappel de la terminologie ORL
(Directive 511 503)

— Surface nette a batir (SNB)
Surface réservée aux constructions des-
tinées a I'habitation et au travail, sans les
surfaces de circulation ni les surfaces né-
cessaires aux constructions et établisse-
ments publics.

— Surface de circulation (SC)
Toutes les surfaces nécessaires a la circu-
lation.

— Surfaces pour les constructions

publiques (SCP)
Surfaces nécessaires pour satisfaire les
besoins publics, nécessitant des bati-
ments d’une certaine importance (écoles,
églises, hopitaux, etc...).

— Surfaces pour les établissements publics

(SEP)
Surfaces nécessaires pour satisfaire les
besoins publics qui sont en rapport étroit
avec I'agglomération et qui ne sont pas
pourvues de constructions importantes
(terrains de jeux, installations sportives,
piscines, cimetiéres, zones de verdure,
parcs, etc...).

— Surface nette d’agglomération (SNA)
Surface nette a bétir + surface de circula-
tion + surface pour les constructions pu-
bliques + surface pour les établissements
publics, soit: SNA = SNB + SC + SCP +
SEP.

\\ R
\\\\\\\\\\\\\\\\&\\\\\\\\

L
I

HII\
I

[ (I

TR

1nummmnmnnn i

I

T
I

(T
(i

el L

L

]

1!\!‘!\!1“ "“luum‘\uulﬂ I

//

\\\\\\“
Hﬂ!‘&!‘ﬂﬂ\!ﬂ&ﬂﬂ i t'.‘s‘siﬂ\lﬂ!lﬂ“}!lﬂﬂltl ‘d%'dl"1‘.%!11\\1&%%%!1%%!‘&11Il\

[
11

I

«n

E [P

1|H

SNA=SNB + SC

+ SCP + SEP

36

(SBP représente la surface brute de plancher utile)
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| MALAGNOU, C-Bougeries PLQ 29'241, adopté en 2005 |

Mesure Densification couronne urbaine

Zone 5-dév.3

SBP totale 34'202 m2

Surface parcelles 37'414 m2

Ius 0.94

SBP réelle 33715 m2

Surface totale 37'414 m2 | Sans voirie externe
Espace public 0

Equipement public 0

Cession gratuite 0

Espace préservé 6500 m2 | Aire de renaturation
Surface nette 37'414 m2

D 0.93

Niveaux Min. R+3 | Max. R+7

Emprise batiments
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| JOLI-MONT, Petit-Saconnex

PLQ 29'416, adopté en 2007

Mesure Densification couronne urbaine
Zone 5-dév.3

SBP totale 7'000 m2

Surface parcelles 6'034 m2

Ius 1.15

SBP réelle 7'700 m2 | (+10% Minergie)
Surface totale 6'034 m2

Espace public 0

Equipement public 0

Cession gratuite 0

Espace préservé 0

Surface nette 6'034 m2

1D 1.27

Niveaux R+5

Emprise batiments
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| Rte. de CHENE, C-Bougeries PLQ 29'491, adopté en 2010 |

Mesure Densification couronne urbaine

Zone 5-dév.3

SBP totale 12'802 m2 | Dont 3'137 m2 de surface maintenue
Surface parcelles 12'276 m2

IUs 1.05

SBP réelle 14'082 m2 | Hypothése +10% Minergie

Surface totale 12276 m2

Espace public 0

Equipement public 0

Cession gratuite 200 m2 | Aménagement trottoir et piste cyclable
Espace préservé 0

Surface nette 12'076 m2

1D 1.17

Niveaux R+3+8

Emprise batiments
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Remarques :
3 batiments préservés
une servitude linéaire et des espaces piétons et d'acces incendie sont prévus
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| LA TULETTE, Cologny PLQ 29'540, adopté en 2007 |

Mesure Extension urbaine (Déclassement de zone villa)

Zone 5-dév.3

SBP totale 38'400 m2

Surface parcelles 51'275 m2

Ius 0.75

SBP réelle 41'313 m2 | (+10% Minergie)

Surface totale 51'275 m2

Espace public 16'860 m2 | Parc accessible au public (non cléturé)
Equipement public

Voirie 465 | Surface cédée gratuitement au DP cantonal
Espace préservé 0

Surface nette 33'950

ID 1.22

Niveaux Min. R+4 Max. R+11

Emprise batiments
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Remarques :

Projet Porzamparc

R+4 au contact au nord avec le cordon boisé et la zone villa

La parcelle ot est situé le parc reste propriété privé (dépendance commune)
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| AV. CASAI, Meyrin

PLQ 29'662, adopté en 2010

Mesure Densification couronne urbaine

Zone 5-dév.3

SBP totale 19'200 m2 | (+10% Minergie)

Surface parcelles 14'737 m2

Ius 1.64

SBP réelle 21'120 m2 | Demandes définitives + hypothése +10% Minergie
Surface totale 14'737 m2

Espace public 0m2

Equipement public 0m2

Voirie 3'019 m2 | Surface cédée gratuitement DP cantonal / communal
Espace préservé 0

Surface nette 11718 m2

D 1.80

Niveaux Min R+4 Max R+6

Emprise batiments
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Remarques :
Servitudes de passage public
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| LES VERGERS, Meyrin PLQ 29'674, adopté en 2007

EQUIPEMENT art.3,al.2 et 3.LGZD st LEXT - &chelle 1:2000

Mesure Extension urbaine (Déclassement de zone agricole)

Zone Agr-dév.3

SBP totale 138'939 m2

Surface parcelles 157'648 m2 | Située en zone a batir

Ius 0.88

SBP réelle 152'883 m2 | Hypothése +10% Minergie

Surface totale 190'394 m2

Espace public 64'500 m2 | Dont plantages 7'000 m2

Equipement public 15'200 m2

Voirie 18'750 m2 | Surface cédée gratuitement DP cantonal/communal
Espace préservé 0

Surface nette 91'945 m2

D 1.66

Niveaux Min. R+4 Max. R+13

Emprise batiments

Remarques :

Le mail central (20'000 M2) et la place du parking des sports (3'600 m2) restent propriétés
privées
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id/densités hors voirie et stationnement
45
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3
25 Montchois)
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Onex Chapelle @

2
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0
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la taille des points rouges représente approximativement la surface des PLQ
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