Secrétariat du Grand Conseil PL 10378-A

Date de dépbt : 27 janvier 2009

Rapport

de la Commission des finances chargée d'étudier le projet de loi
du Conseil d'Etat autorisant le Conseil d'Etat & vendre une partie
a détacher de la parcelle N° 4907 de la commune de Geneve,
section Petit-Saconnex, correspondant au pavillon Cayla

Rapport de majorité de M. Edouard Cuendet (page 1)
Rapport de minorité de M. Alberto Velasco (page 10)

RAPPORT DE LA MAJORITE

Rapport de M. Edouard Cuendet

Mesdames et
Messieurs |les députés,

Déposé le 29 octobre 2008, le projet de loi 10378 a été renvoyé a la
Commission des finances. I a été examiné lors de la séance du 3 décembre
2008 sous la présidence de M. Pierre Weiss. Le proces-verbal a été tenu avec
exactitude par M™ Marianne Cherbuliez, que le rapporteur tient a remercier
vivement.

A. Audition de M. Pascal Chobaz, chef du service des opérations
fonciéresau DCTI

M. Chaobaz remet aux commissaires une note explicative rédigée par le
service des opérations fonciéres (annexe). Il gjoute que les droits a bétir sur la
parcelle sont épuisés. Il note que le plus simple serait peut-étre de démolir le
bétiment concerné, pour augmenter |'espace vert a proximité du batiment
scolaire. Cela n’est toutefois pas possible car le batiment est inventorié en
raison de son intérét patrimonial.
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M. Chobaz expose que la rénovation colterait cher pour une surface au
plancher trés faible, soit 65 m?. Il mentionne encore le fait que ce batiment a
été squatté durant un certain temps, mais qu'il est libre de tout occupant
depuis le début de |’ année.

2

Le président note que le montant de la rénovation atteint 9000 F le m~. Il
demande si les acheteurs vont se précipiter sur cet objet, connaissant la
typologie sociale du quartier.

M. Chobaz répond qu'il y a déja quelques personnes intéressées, d' ou le
dépbt du projet de loi. Il goute que I’ acheteur demandera certainement que
I’acte de vente définitif soit suspendu a la délivrance d'une autorisation de
congtruire. Il n'articule pas de prix et conclut que cette vente est proposée
plutét pour éviter de dépenser de |’ argent que pour en gagner.

Un commissaire UDC remarque que, si I'on en vient a classer ce genre
d'objet, il y adu souci asefaire.

Un commissaire socialiste note que, lorsque le projet du cycle de Cayla
avait été étudié en Commission des travaux, ce batiment était inclus dans le
projet de rénovation du CO. Il constate qu’aujourd hui, il a été fait fi de
I’ objectif du crédit d' étude voté, en son temps, par le Grand Consell.

M. Chobaz répond que, selon I’ Office des bétiments, il n’a jamais é&é
question de rénover cet objet et qu'il n'y a pas le début d'une ligne
budgétaire pour ce faire.

Le méme commissaire socialiste se référe a nouveau au vote du Grand
Conseil a ce sujet. De plus, a son avis, puisque le bétiment fait partie du
patrimoine, il est bien que |’ Etat le conserve.

Pour répondre a un commissaire libéral, M. Chobaz indique que la valeur
de I’ objet se situe entre 0 et quelques milliers de francs. Actuellement, I’ Etat
maintient I’ objet et assure sa pérennité, car il figure al’inventaire. L'Etat n'a
pas I'argent pour rénover ce batiment. Par conséquent, il voit mal le Grand
Conselil fixer un prix de vente.

B. Voted'entréeen matiere

Le Président soumet au vote I entrée en matiere sur le projet de loi 10378
qui est acceptée par :
Pour : 10(1Ve 1R,2PDC, 3L,2UDC, 1 MCG)

Contre: 3139
Abstentions: -
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C. Votearticlepar article
L’ article unique « Aliénation » est adopté sans opposition.

D. Voted ensemble

Le président met aux voix dans son ensemble le projet de loi 10378. |l est
accepté par :

Pour : 10(1Ve 1R,2PDC, 3L, 2UDC, 1 MCG)
Contre: 339
Abstentions : -

Au vu de ce qui précéde, nous vous invitons, Mesdames et Messieurs les
députés, a accepter le projet deloi 10378.
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Projet de loi
(10378)

autorisant le Conseil d'Etat a vendre une partie a détacher de la parcelle
N° 4907 de la commune de Genéve, section Petit-Saconnex,
correspondant au pavillon Cayla

Le GRAND CONSEIL de la République et canton de Genéve
décréte ce qui suit :

Art.1 Aliénation

Le Conseil dEtat est autorise & aliéner, au nom de I'Etat de Genéve, une
partie & détacher de la parcelle N° 4907 de la commune de Genéve, section
Petit-Saconnex, correspondant au pavillon Cayla.
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
Département des constructions et des technologies de l'information

Note du service des opérations fonciéres

PL 10378

Vente du pavillon Cayla

Sur ['actuelle parcelle 4907 de la commune de Genéve, section Petit-Saconnex, repose le
batiment No F619, habitation a un logement de 50 m2, appelé le pavillon "Cayla" et
correspondant a I'ancienne loge du concierge du cycle d'orientation de Cayla.

La parcelle précitée est située en zone 5 de développement 3, étant précisé que les droits a
batir sont épuisés et qu'il est donc exclu de démolir et reconstruire.

cf photo et plan de situation - annexes Nos 1 et 2

Par ailleurs, un dossier de mutation vient d'étre réalisé afin de séparer une surface de 362
m2 de la parcelle 4907, avec la création d'une servitude de passage a pied et tous véhicules
garantissant un passage nécessaire au nouveau bien-fonds sur la voie publique, en
I'occurrence le chemin William-Lescaze.

cf TM No 43/2008 de Genéve-Petit-Saconnex - annexe No 3
Ce bien immobilier a été squatté jusqu'en janvier 2008.
Enfin, ce chalet figure & l'inventaire et ne peut pas étre détruit. Les travaux de rénovation, qui
devront par ailleurs respecter les qualités patrimoniales du batiment, ont été estimés par le
bureau d'architectes BAILLIF & LOPONTE Associés SA a une somme ftotale de
CHF 529'930.--.

cf devis estimatif susmentionné du 20/03/07 - annexe No 4
Il va de soi que les frais nécessaires a la remise en état de cet immeuble pour un logement
de 3 ou 4 pieces (d'une surface de plancher de 65 m2 au maximum) sont totalement
disproportionnés.
S'agissant du prix de vente, le service des opérations fonciéres vient de mandater Monsieur

Christian GINDRE, architecte, aux fins d'établir une expertise immobiliere de ce bien et ainsi
définir sa mise a prix.

MM/PC/25.11.2008




6/11

PL 10378-A




PL 10378-A

7M1

ZoRZ]  wav] o need ®e5 00 €5517080 e [ eeore 6suvpanieny| 8 e )
SSOUON| INV¥30| INSWLVE] 3NOZ|  SWIVANSWWOD| S¥IV.SRidONd X3| LVHOVALVG| LvHOVIGOW|30Vauns 0an[1AL] 3Ti3ouve 003INON
SV :ed ymposd o00ziL | 7 N\ 7 i i
e | Y] T , AN

i

i
.\.

%
et
%@&.,%l,f\\

|
i

|

(dd V19 'H3D 'dvO)
‘Suoisuad op Sas5IED.

(2n2us9 2p BilA Jnes)
‘Saunuwiog

susionun feydon

949UBD 3p 3l

440 (39 ynes) uowed
Lid "uoneigpgjuo0

Telouge 2aidson

EDRUEN

(915) #n2usD 3p ﬁ\ |
SIRUSNPU| SRS |

(9d1) siorauan
sojand suodsuesL.

(114) aneuao 3p sieusnpu|

sueua). 531 nod uonepuod
1043 'siebuesp si3
‘safeuopeusal suonesIURBIo

i
ARAIUCD 99NE NRURD 3P 18k

i
=\ W
3nausD 3 113 l

$3NDI18Nd SILINLOTTIOO S30 SILIRIAONS

$3J910U0}.SUOHEIAO SIP 0INISS

[e13U3D JeUEIZIoNS

NOILYW¥O4NIT 30 SAIDOTONHOIL s3a
L3 SNOILONYLSNOD S3A LNIWILNVAIA
3A3NIO 30 NOLNVYO 13 3nOITand3y




PL 10378-A 8/11

c.0.cavia  Pool AD’HOC

02 PllII-LORORTE Clus du b Fondurie, 9 1247 Cxrouge  T: 022 34T 41 00 F : 022 34L 83 85

PAVILLON CONCIERGE

svis gstimati

Remargues préliminaires:

1. Loge du concierge de I'ancien domalhg de Cayla. Construction datée de 1892 uf
figure & finventaire et implique une réfection "a lidentique” des éléments
architecturaux de.l'ouvrage.

2. Maison sguatiée, visite approfondie st sondages difficiles. Devis basé sur une
visite succincte =t des hypothésss construgtives découlant des documents A
disposition (relevé DCTI BTOT du 12.12.2002)

3. 'Absence d'affectation de l'ouvrage e de programme fonetionnel st constructif;
devie basé sur I'hypothése d'on lagement de 3 pees, d'uné surface dé plancher
habitable de 65m2.

4. ‘Les remarques ¢i-dessus impliquent que le devis n'ést qu'indicatif et qu'il ne pourra

&tra précis qu'une fois Une affectation et un programme définis ot fes conditions
constructives précisées (sondages, négociations avec la SMNS).

Récapitulatlf du colt des travaux

0. Terrain (frals constitutlan de parcelle) ' 3 8'000,00
1. Travaux préparataires (sondages) Sfr. 3'000.00

2, Batiment
211 Magonnerie Sfr. 17'000.00
214 Charpente ! . Sfr, 32'000.00
222 Ferblanterie Sfr. 30'5600.00
224 Gouverture Sfr. 62'500.00
226 Echafaudages . 8fr. 12'500,00
221 Fenétres ; Sfr. 22'000.00
227 Peintures extérieures Sfr. 7'500.00
230 Installations électriques Sfr. 24'000.00
240 Chauffage Bfr. 32'000.00
250 Tnstallations sanitaires Sir, 29'000.00
288  Cuisine 5 Sfr. 12'000.00
271 Platrérie Bfr. 42'000.00
273 Maenuiseries » Sir. 20'000.00
281  Revétement de sols Sfr. 8'000.00
282  Revétement de parois Sfi. 4'500.00
285  Pelnture intérieure . Bfr. &'500.00
287 Nettoyage ; sfr. 1'000.00
Total 2. Bfr. 365"000. 00

AreRirgeTes BRI LopanTa & Resoies BA 7 u\a Arehitactes 2870
fog. Civils Thomas Jundl [ Cetre + Nusbau
hg. VS Energestion 5A
i s Erumcna Perrafiel Ing&niours €oasells v erevtriclia 54
TS $A

Lig AGousticIen R Bal(a, Acoustique Arghitsctursle sarl
WServeudaublichloi-08. timatlf.d: 3
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c.o. cayia  Pool AD'HOC

pas BRI gente
& Astopciés SA

4.

Clos du 12 Fonserie, 3

ménagement rieurs
411 Fouilles
421+ Jardin

Total 4.
Heonoraires
Architectes
Ingénisurs CVS
ingénieurs électricité.

Total 5.

COOT TOTAL (HT)
TVA (7.6%)

coUT TOTAL (TTC)

2

Baiftif

20.03.2007

1227 Catougs

TP 022 $4Z 41 00 F 3022 342 66 86

Sfr. 10'500.00
ST, 4°000.00
Str: 14'500.00
sir, 80'000.00
Sir. 17000.00
Sfr. 8'000.00

Bfr. 165'000.00

Bfr. 492'500.00
8fr. 37'430.00

Archuenes BETIT Lupwnxe ERiS9c1es SA T LREAronieclas sarl
c vits Thomas Jundt Cotre + Nusbaumar

W [:nerguﬂan s

ing. Flulrlrll\s Perrotiet ingénleurs cungells en dlwctricig SA

Fagades BGS 84

i Es gl einn B Raits Agustiqus Argaitectyrale Ari
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Date de dép6t : 3 février 2009

RAPPORT DE LA MINORITE

Rapport de M. Alberto Velasco

Mesdames et
Messieurs les députés,

Dela spoliation du bien commun des citoyens

La politique de bradage des biens de la république, proposée il est vrai par
un gouvernement a majorité de centre de quelque chose, se poursuit avec le
vote par un Grand Conseil de droite. Ces actifs, qui appartiennent a
I’ensemble des citoyens et citoyennes de ce canton sous couvert de
I’ application d’ une politique fonciére.

Ainsi on nous dit que « le Conseil d'Etat nous avait proposé d'engager une
politique active de valorisation et d'amélioration qualitative du patrimoine
foncier du canton, de maniére a ce que la composition de ce dernier réponde
aux besoins dintérét général ou d'intérét public de la collectivité genevoise,
en matiére notamment d'aménagement, d'éguipement et de logement ».

On ne comprend les raisons qui font que cette politique exclue que I’on
conserve notre administratif. En quoi pour réaliser une telle politique doit-on
spolier les avoirs de larépublique !

Afin de démontrer le coté fourbe de cette proposition et de cette majorité
de droite du Grand Conseil qui la vote, relevons ici le fait qu'a I’ origine de
cette proposition il était question que le produit de la vente de ces objets
soient versées a un fond dans le but de pratiquer une politique d’acquisition
fonciére. Mais la droite du Parlement abrogea ladite disposition arguant qu'il
valait mieux que cette somme soit versée au trésor public afin de diminuer la
dette. En effet, cela permettra, par la suite, procéder a une nouvelle
diminution d’'impéts pour cette classe éminemment défavorisée que sont les
millionnaires de notre canton.

C'est le méme raisonnement qui a prévalu pour liquider une propriété au
bord du lac a I’ origine acquise par I' Etat dans le but de I’aménager en tant
gu espace public permettant un plus grand accés des citoyens au lac.
Toujours la dette ! Elle a bon dos cette dette, et puis c'est tellement facile de
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sortir cet épouvantail au bon peuple. Au point que I’on peut se demander si
certains ne regretteront pas un jour de lavoir disparaitre.

Un des aspects qui rend cette spoliation insupportable c'est le mensonge
pratiqué. En tant que commissaire ala Commission des travau, j'a participé
a ceux qui ont permis, dans un premier temps, au vote du crédit d’ étude et
dans un deuxiéme temps a celui d’investissement ou de réalisation. Je me
souviens non seulement que le dit pavillon était mentionné, mais que le crédit
accordé pour la réalisation de ce projet comprenait la réfection de cette
bétisse qui, de I'aveu des représentants du département serait mises a
disposition pour héberger I’ administration du cycle.

Ne pas procéder ala réfection de cette bétisse contrevient a la volonté du
vote du Grand Consell, en ne respectant pas les dispositions votés dans le
projet de crédit d'investissement qui comprenait la réfection de ce pavillon.
Mais c'est vrai qu’en la maniére on n'a vu d’ autres, par exemple en matiére
d affichage sur lavoie publique.

Pour toutes ces raisons, mesdames et messieurs les députés, |e rapporteur

de minorité vous recommande de ne pas voter |’ entrée en matiere de ce projet
deloi.





