SPITSAS Athanase arch. FAS / SIA

ZANGHI Dominique arch. EPF/SIA

Architecture, Urbanisme, Environnement
Collaboratrice Catherine EYMIN et Soizic PIERSON

CITEC, Ingénieurs conseils SA

Nathalie HENDERSON

OXALIS, Architectes paysagistes associés SARL
Nicolas FERRAUD

ATELIER D'’ARCHITECTES

VILLE DE LANCY

LES SEMAILLES:

PLAN DIRECTEUR DE QUARTIER N° 29889
Approuvé par le Conseil d’Etat le 27 mars 2013
RAPPORT FINAL

Genéve, Adopté par le conseil municipal le
24 mai 2012

Ville de Lancy
PDQ des Semailles
Rapport final

10, rue Muzy CP 6540 1211 Genéve 6 T : +41.22.700.22.23 F : +41.22.700.22.39 E : as.dz.architectes@vtxnet.ch 24 05 12



I INTRODUGCTION ..ceetitiie ittt ettt e e e et e e e e e e et e e et e e e e et b b b ettt e e e e et ara e et e e e e s e sanrnnne e e e e e e s 3

I RAPPORT DE SYNTHESE........ttiiiiiiiiiie ittt st s s e e s sttt e s s bt e e e e st e e e e e nnbeeeeennbaeeeeaneeas 5
1. DONNEES DE BASE ... ittiti ettt ettt ettt ettt e sttt a4 sttt e e s e sttt e e s e a bttt e e am bt e e e ansb e e e e ansbe e e e ensbeeeeannbeeeeeanteas 5
O O i = L= (1] = L | SRR TPRP 5
1.2. DOCUMENES AE TrAVAIL. ... .vveiiiiiiiiie ittt ettt sttt e sttt e s s a bt e e sa b be e e s annbe e e e entbe e e e ensbeeeeennbeeeeennneas 8
1.3. Eléments a retenir des plans de NIVEAU SUPETIEU ...........uuueiieeeeiiiiiiieeeeee e e e siiirta e e e e e s e sstnseeeeeeessssnnsnaeeeeaeees 9
1.4. Eléments modifiés depuis I'étude Mayor, BeUSCh €t Frei .......cvuveiiiiiiiiii e 11
1.5. Les éléments végétaux -  Nicolas Ferraud, Bureau Oxalis, Architectes Paysagistes associés.............. 14
1.6. EIEMENTS 0B PALIMOINE ... ..ciiiiiiieiiie ittt ettt ettt ettt ettt et e et e e e st et e shbe e ambe e e be e e smbe e e bbeeasbeesnbeeesabeeannes 18
R O o =Tt 1) Kl = 1= U ) TP SO PP PP PP PRSP 19
2. CONCEPT PROPOSE .....cciutitieiiitiit ettt ettt ettt e et e e e st e e e e st e e e e s ta e e e e sstbeeeeastseaeeantaeaeesstaaaeeantaeeeesseaeeeanes 21
V2 N o (== 1= o[ PRPPPPPRPN 21
VA Y =3 g [oTe (o (= i = V7=V SR PRPPPRPN 21
7 T @70 (o= o) alo 1= g =T r- | SRR 22
O T o @ oY A B = Y g o === o SRR 31
HL MISE EN OBEUVRE. ..ottt ettt e e e e et et e e e e e e e e e e ta et e e e eeeeastaaanseeeeeesasannaens 34
I o e A I = S 34
1.1. Simulation des différentes possibilités de découpage de Plans Localisés de Quartier ............cc.ccceecveenrene 34
1.2. Surfaces de planchers (SP), indice d'utilisation du sol (IUS) et régles de la 3°™® zone..........cc.ccceevnee.e. 35
1.3. lllustrations de quelques combinaisons de formes urbaines possibles, a titre indicatif...................... 36
1.4. Découpages des PLQ et implantation du béati : solutions a titre indicatif..............ccccccoviiiiiiieeee e, 39
1.5. Variante SANS & DOUCIE .......cooi ittt e e e e e e st e e e e e e e st abeeeaaae e s 59
2. FICHES DE MISE EN QBEUVRE ............outiii ittt ettt ettt et e e sttt e e e sttt e e e st e e e e anba e e e e sbbeeeeabreeeeane 61
2.1. Réalisation des espaces COIECIfS PUDIICS ........c..uuuiiiiieiii it e e e 61
2.2. Charte paysagere — Nicolas Ferraud, Bureau Oxalis, Architectes Paysagistes associés.................. 65
2.3. REAlISAtION 8 IOGEMENLS .....eiiiiiiie ittt e et e e e s e st e e e e e e s s e s e e e eeeeeaesanntasaeeeeeeeeannnnnnnees 81
2.4. Réalisation d'autres activités au rez + 1. 83
2.5. Réalisation d'une demi-ECO0IE .........coooiiiiiii 85
2.6. Evaluation des mobilités - Nathalie Henderson, Bureau CITEC, Ingénieurs conseils.........cccccccevvvevvennnnn. 86
2.7. Environnement - Schéma directeur de gestion et d’évacuation des eauX...........ccccceeeiiniiiiiiiiiee i, 99
2.8. Environnement - CONCEPL ENEIGELIGUE........cciiiuiiieiiee ettt e e e e e e e e et e e e e e e e s s aba s e e e e e e e s e aanreenees 101
2.9. Environnement — Sols et gestion des AECHELS ........c.oooiiiiiiiiiii e 102
2.10. Environnement — QUAIITE d@ PN ........ouiiiiiiiii e e 103
2.11. Environnement - Protection CONtre 1€ DIUIL............ooii i 104
2.12. Environnement — GESHON AES MSOUES .......ciiiuiiiiiiiiiiee ittt ettt et ettt e ettt e e ibe e e e s bbbt e e s abbeeeessanneees 109
Y o o @ = AN I 1 N PO 110
R = 1= T 1 1€ N e o | 111
R T N N PRSP SR 112
1. PLAN DE SYNTHESE ...ttt e e e e e e e e et e e e e e et ettt e e e e e e eessaaneeeeeeeasas e eeeeeeeesnnnneeeeeenneen 112
2. PREMIERE ETAPE DE MISE EN CEUVRE DE L’ESPACE PUBLIC .......c.ooviiiiiiiieee et 112
3. PARCELLES ET CALCUL DES DROITS A BATIR oottt ittt ettt e e e ettt s s e e e e e eeattn s e e e e aeaaannaseaeeaeeeannaeeeeeenneen 115
4. RELEVE DES PLACES DE PARKING EXISTANTES SUR LA CHAUSSEE ..o 116

5. ORIENTATION ENERGETIQUE DU PLAN DIRECTEUR DE QUARTIER « LES SEMAILLES », BUREAU
AMSTEIN ET WA LTHERT -ttt e e e oo et e e e e e ek e e e e e e e e s ek e e e e e e e e e e snnn e e e e e e e s s nnnrneeas 117

Ville de Lancy

PDQ des Semailles
Rapport final
24 05 12



Ville de Lancy

PDQ des Semailles
Rapport final
24 05 12




