Secrétariat du Grand Conseil PL 11599

Projet présenté par le Conseil d’Etat
Date de deépot : 18 février 2015

Projet de loi

autorisant le Conseil d'Etat a aliéner la part de copropriété
constituée en propriété par étages n° 4469-1 de la commune de
Geneéve-Cité

Le GRAND CONSEIL de la République et canton de Genéve
décrete ce qui suit :

Article unique Aliénation

Le Conseil d'Etat est autorisé a aliéner, au nom de I'Etat de Genéve, la part de
copropriété constituée en propriété par étages n° 4469-1 de la commune de
Geneve-Cité.

Certifié conforme
La chanceliere d’Etat : Anja WYDEN GUELPA

ATAR ROTO PRESSE - 200 ex. —03.15
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EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames et
Messieurs les députés,

Le Conseil d'Etat vous avait proposé d'engager une politique active de
valorisation et d'amélioration qualitative du patrimoine foncier du canton, de
maniére a ce que la composition de ce dernier réponde aux besoins d'intérét
général ou d'intérét public de la collectivité genevoise, en matiere notamment
d'aménagement, d'équipement et de logement.

L'examen du parc de lots en propriété par étages (PPE) démontre que
certains objets ne répondent a aucun objectif de politique publique, 'office
des batiments souhaitant, pour le surplus, se concentrer sur son coeur de
métier.

Tel est le cadre du présent projet de loi, qui tend a autoriser le Conseil
d'Etat a aliéner la part de copropriété constituée en propriété par étages
n° 4469-1 de la commune de Genéve-Cité.

Bref descriptif du bien concerné

Par décision de la Justice de paix du 23 octobre 1992, I'Etat de Genéve a
été envoyé en possession de la succession de Monsieur Walther Erwin
Kreienbuhl. Le défunt était propriétaire du fonds de commerce du bar
Speakeasy ainsi que des actions n® 001 a 020 de la Société Immobiliére rue
Etienne-Dumont 3. Le certificat d'actions n° 1, représentant ces actions, lui
conférait la jouissance exclusive du bar au sous-sol sis a la méme adresse.

En 2002 alors que la Société Immobiliére rue Etienne-Dumont 3 était en
liquidation partielle, I'Etat de Genéve a émis le désir de quitter la S.1.

Le 28 aolit 2002, I'immeuble rue Etienne-Dumont 3 a été soumis au
régime de la propriété par étages (PPE) et le 1% octobre 2002, 1'Etat de
Geneéve est devenu propriétaire de la part de copropriété constituée en
propriété par étages n° 4469-1 de la commune de Genéve-Cité.

Cette part d'étages, dont la valeur représente 22,72/1000 par rapport a
celle du bien-fonds, est située dans un immeuble mixte (locaux commerciaux
et habitation) datant d'avant le XX° siécle et formé de quatre étages sur rez
plus combles.

Affectée a du commercial (bar au sous-sol), elle représente physiquement
le lot n° 1.01 d'une surface de 118 m?. Cette cave voitée, sans jour, fait 'objet
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d'un contrat de bail destiné, depuis aott 2011, au « Cercle privé dédié aux
fumeurs/amateurs de cigares ». Le loyer mensuel se monte a 4 000 F,
adaptable a 1'évolution de I'ISPC; pour le surplus, 1'échéance contractuelle est
au 31 janvier 2019.

La gestion est assurée par Charles Besuchet SA pour un cotit annuel de
2 365,50 F.

Le fonds de rénovation de lI'immeuble au 31 décembre 2013 s'éleve a
83 651 F et les charges de copropriété, annuellement, a 5 739 F, soit 48 F/m’.
Le batiment est en bon état d'entretien.

Il est proposé d'aliéner ce bien avec le bail en vigueur a travers la voie
d'enchéres privées.

Enfin, la valeur vénale dudit lot a été estimée par la société Acanthe SA a
1 002 000 F, soit 8 492 F/m?, au 31 aolt 2014 laquelle équivaut a la valeur
comptable.

Le Conseil d'Etat estime opportun de proposer a la vente cet objet qui n'a
plus aucune vocation particuliere pour I'Etat de Geneéve, le cadre légal
existant suffisant a garantir l'objectif initialement poursuivi.

Au bénéfice de ces explications, nous vous remercions, Mesdames et
Messieurs les députés, de réserver un bon accueil au présent projet de loi.

Annexes :

1) Préavis financier

2) Planification des charges et revenus de foncitonnement découlant du
projet

3) Plan de situation

4) Feuillet du bien-fonds n° 4469 de Genéve-Cité

5) Feuillet de la part d'étages n° 4469-1 de Genéve-Cité

6) Contrat de bail portant sur le lot PPE 1.01

7) Expertise d'Acanthe SA du 31.08.2014
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE ET
CANTON DE GENEVE

47

9

o=

PREAVIS FINANCIER

Ce préavis financier ne préjuge en rien des décisions qui seront prises eh
matiére de politique budgétaire.

1. Attestation de contréle par le département présentant le
projet de loi

+ Projet de loi présenté par le département des finances.

+ Objet : Projet de loi d'aliénation de la part d'étages n° 4469-1 de la
commune de Genéve-Cité.

+ Rubrique(s) budgétaire(s) concernée(s) : CR0230720/ Nat313200/447000

+  Numéro(s) et libellé(s) de programme(s) concernés : P04 Gestion du
patrimoine de I'Etat (batiments et biens associés)

¢ Planification des charges et revenus de fonctionnement du proijet de loi :

Koui [dnon Les tableaux financiers annexés au projet de loi intégrent la
totalité des impacts financiers découlant du projet.

(enmiodeF) AvantPL 2015 2016 2017 2018 2019 2020 ,Z)é; ‘
Ch. personnel - - - - - - S
Biens et services 0.0 _ _ _ ) ) } o
et autres ch. ;

Ch. financiéres - - - - - - - =
Subventions - - - - - - - e
Autres charges - - - - - - - e
Total charges 0.0 - - - - - - o
Revenus 0.0 - - - - - - i
Total revenus 0.0 - - - - - - A
Résultat net 00 - - - - N8

+ Inscription budgétaire et financement (modifier et cocher ce qui convient) :

oui [Jnon Les incidences financiéres de ce projet de loi sont inscrites
au budget de fonctionnement dés 2015, conformément aux
données des tableaux financiers.

112
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Si elles ne sont pas inscrites [sont inscrites partiellement] au
[projet de] budget de fonctionnement 2015:

O oui non - Un amendement au projet de budget 2016 sera déposé.

Ooui Knon -Un crédit supplémentaire de fonctionnement en 2015
sera déposé.

O oui non Les incidences financieres de ce projet de loi sont inscrites
au plan financier quadriennal 2015-2018.

X oui [dnon Autre(s) remarque(s) : une plus ou moins-value sera
comptabilisée en fonction du montant réel de I'aliénation.

Le département atteste que le présent projet de loi est conforme a la loi sur la
gestion administrative et financiére de I'Etat (LGAF), a la loi sur les indemnités
et les aides financiéres (LIAF), au modéle comptable harmonisé pour les
cantons et les communes (MCH2) et aux procédures internes adoptées par le
Conseil d'Etat.

Genéve, le 1/5’. 01 204% Signature du responsable financier : //////7i
/%1/ )

2. Approbation / Avis du département des finances

[Joui X non Remarque(s) complémentaire(s) du département des

finances :
Geneve, le: . L6/, / 1S Visa du département des finances :
4 . PossEl  ——
/ >
— // = P _.:

N.B.: Le présent préavis financier est basé sur le PL, son exposé des motifs, les tableaux
financiers et ses annexes transmis le 21 novembre 2014.

212
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ANNEXE 2
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ANNEXE 4

Extrait du registre foncier Bien-fonds Genéve-Cité / 4469

Cet extrait n'a aucun effet juridique!

Description de I'immeuble

Commune politique 6621.1 Genéve-Cité

Tenue du registre foncler cantonaie
Numéro d'immeuble 4469
Forme de reglstre foncier cantonale

E-GRID CH 97638 72865 83

Surface 377 m?, Mensuration Officielle,
Mutation

Numeéro(s) plan(s): Aucun

Part de surface grevée

Nom local Saint-Antoine

Couverture du sof
Batiments/Constructions

Mention de la mensuration officlelle
Observation

Immeubles dépendants

Valeur actuelle officlelle CHF
Valeur de rendement actuelle CHF

Augun

Propriété

PPE Genéve-Cité/4469-1 4 22.72/1000
PPE Genéve-Cité/4469-2 a 151.09/1000
PPE Genéve-Cité/4469-3 4.69.3/1000
PPE Genéve-Cité/4469-4 4 0.31/1000
PPE Genéve-Cité/4469-5 4 40,9/1000
PPE Genéve-Cité/4469-6 4 26.13/1000
PPE Genéve-Cité/4469-7 & 20.45/1000
PPE Genéve-Cité/4469-8 a 24.99/1000
PPE Genéve-Cité/4469-9 4 34.08/1000
PPE Genéve-Cité/4469-10 4 45.44/1000
-PPE Genéve-Cité/4469-11 4 29.54/1000
PPE Genéve-Cité/4469-12 4 23.86/1000
PPE Genéve-Cité/4469-13 a 27.26/1000
PPE Genéve-Cité/4469-14 & 38.62/1000
PPE Genéve-Cité/4469-15 a 55.66/1000 ‘
PPE Genéve-Cité/4469-16 & 36.35/1000
PPE Genéve-Cité/4469-17 & 27.26/1000
PPE Genéve-Cité/4469-18 4 34.08/1000
PPE Genéve-Gité/4469-19 4 47.71/1000
PPE Genéve-Cité/4469-20 4 62,48/1000
PPE Genéve-Cité/4469-21 a 52.26/1000
PPE Geneve-Cité/4469-22 & 26.13/1000
PPE Genéve-Cité/4469-23 4 51.12/1000
PPE Genéve-Git6/4469-24 & 52,26/1000

Selon le registre foncier

Habitation - activités, N° batiment; K155 . Rue Etienne-DUMONT 3, 1204 Genéve

Cahier de PPE (7211 du 28.08.2002)

28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Coristitution de PPE
28,08,2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28,08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211.Constitution de PPE
28,08,2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28,08,2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28,08.2002 7211 Constitution de PPE
28,08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution de PPE
28.08.2002 7211 Constitution-de PPE
28.,08.2002 7211 Constitution de PPE

Mentions

28.08.2002 7211 Reéglement PPE 1D.2005/012318

Servitudes

28.08.2002 7211 {C) (Type F) Usage de cave 1D.2004/055260, 55873
en faveur de PPE Genave-Cité, 21/4469-3

28,08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020282, 55874.704
en faveur de PPE Genave-Cité, 21/4469-5

28,08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D,2005/020286, 55874.706
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-21

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020287, 55874.707
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-17

28,08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenler 1D,2005/020268, 55874.708

en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-22

28,08.2002 7211

(C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020289, 55874.708

en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-8

(C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020290, 55874.710

28.08,2002 7211
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-7

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020291, 55874.711
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-6

28.08.2002 7211 {C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020292, 55874.712

28.08.2002 7211

on faveur de PPE Genéve-Clté, 21/4469-18
(C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020293, 55874.713

en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-13

28.08.2002 7211

(C) (Type F) Usage de grenier 1D,2005/020294, 55874.714

en faveur de PPE Geneve-Cité, 21/4469-12

28.08.2002 7211

(C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020295, 65874,715

en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-19

28.08.2002 7211

(C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020296, 55874.716

en faveur de PPE Geneve-Cité, 21/4469-23
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28.08.2002 7211 {C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020297, 55874.717
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-10 |

28,08.2002 7211 {C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020299, 55874.718
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-24

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020301, 65874.719
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-20

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020302, 55874.720
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-16 .

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier ID.2005/020303, 55874.721
en faveur de PPE Genéve-Cit¢, 21/4469-11

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020307, 55874.722
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-9

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020309, 55874.801
en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-15

28.08.2002 7211 (C) (Type F) Usage de grenier 1D.2005/020310, 55874.803

en faveur de PPE Genéve-Cité, 21/4469-14

Charges fonciéres
Aucune

Annotations
(Profit des cases libres, vor drolts de gages immobiliers)
Aucune

Texte contrat
Servitude, (Type F) UsageVoir plan
de cave, 1D.2004/055260,

55873 Voir conditions

Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 704

de grenier,

1D.2005/020282, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
55874.704

L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de Iimmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873.

Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 706
de grenier, .
1D.2005/020286, L'entretien courant sera assumé par le bénéficlaire concerné par la servitude.

55874.706
ubl

L'entretien extraordinaire est assumé par | des copropriétaires de I'l

Voir photocopie annexée au RS 55873.
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N 2), grenler N° 707
de grenier, .
1D.2005/020287, U'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
55874.707

L'entretien extraordinaire est assumé par l'ensemble des copropriétaires de limmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873.
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 708
de grenier,
1D.2005/020288, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concemné par la servitude.
55874.708

L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de Fimmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873.
Senvitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 709
de grenier,
1D.2005/020289, L'entretien courant sera assumé par le bénéficlaire concerné par la servitude.
55874.709 :

L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de Iimmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 710
de grenier,
1D.2005/020290, - L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
55874.710

Voir photocopie annexée au RS 55873,
Senvitude, (Type F) UsageVolr plan original (annexe N° 2), grenier N° 711
de grenier,
1D.2005/020291, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude,
55874.711

L'entretien extraordinaire est assumé par 'ensemble des copropriétaires de Iimmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873,

L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de Iimmeuble.
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Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenlarN 712
de grenier,
1D.2005/020292, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
55874.712 :
L'entretien extraordinaire est assumé par 'ensemble des copropriétaires de limmeuble.

Volr photocopie annexée au RS 55873.
Servitude, (Type F) UsageVolr plan original (annexe N° 2), grenler N° 713 ,
de grenier, :
1D.2005/020293, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
56874.713 .
L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de I'i'mmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873, *
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 714
de grenier,
1D.2005/020294, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par ia servitude,
55874.714

L'entretlen extraordinaire est assumé par I ble des coprop! de |

Voir photocople annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 715
de grenier, i A A
1D.2005/020295, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par.la servitude.
55874.715

L'entretien extraordinaire est assumé par 'ensemble des copropriétaires de I'immeuble.

Volir photocopie annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenler N°.716

de grenler,
1D.2005/020296, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.
55874.716 ‘
L'entretien est assumé par l'er ble des cc ié de l''mmeuble.
Vair photocople annexée au RS 65873.
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 717
de.grenler,
1D.2005/020297, L'entretien courant sera assumé par le bénéficlalre concerné par la servitude.
55874.717

L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de Fimmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageValr plan ongmal (annexe N°.2), grenier N* 718
de grenier,
1D.2005/020299, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par [a servitude.
56874.718

L i inaire est assumé par | ble des copropriétaires de |

Volir photocople annexée au RS 556873,
Servilude, (Type F) UsageVoir plan ariginal (annexe N° 2), grenler N° 719
de grenier,” N
1D.2005/020301, L'entretien courant sera assumé par le bénéficlaire concerné par la servitude.
. .65874.7189 1

L 3 inaire est assumé par ! des copropriétaires de I'ir b

Voir photocopie annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageVair plan original (annexe N° 2), grenier N° 720
de grenier, .
1D.2006/020302, L'entretien courant sera assumé par le bénéficialre concerné par la servitude.

55874.720 B
L'entretien extraordinalre est assumé par l'ensemble des copropriétaires de limmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873,
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 721
de grenier,
1D.2005/020303, L'entretien courant sera assumé par le bénéficlalre cancerné par la servitude.
65874.721 )
o L'entretien extraordinaire est assumé par l'ensemble des copropriétaires de limmeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873.
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 2), grenier N° 722
de grenier,
1D.2005/020307, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude,
55874.722

L'entretien dinaire est assumé par [ ble des copropriétaires de Iimmeuble.

Volr photocopie annexée au RS 55873,
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Servitude, (Type F) Us‘age‘Vcir plan original (annexe N° 3), grenier N° 801
de grenier,
1D.2005/0203089, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concerné par la servitude.

55874.801
L'entretien extraordinaire est assumé par I'ensemble des copropriétaires de l'immeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873.
Servitude, (Type F) UsageVoir plan original (annexe N° 3), grenier N° 803
de grenier,
1D.2005/020310, L'entretien courant sera assumé par le bénéficiaire concemé par la servitude.

55874.803
L'entretien extraordinaire est assumé par 'ensemble des copropriétaires de l'immeuble.

Voir photocopie annexée au RS 55873,

Droits de gage immobilier

Aucune

Affaires en suspens

Aifaires du registre foncier jusqu'au 19.10.2014 Aucune
Explications:
1.

Rubriques *Menlions", "Serviludes", "Gharges foncléres”, "Annatations", "Droils de gage immobilie
de linscription sur Fimmeuble (rang); la colonne de draite contient la date et la pléce justificative d'une Inscription complémentalre.

: Ia colonne de gauche contient la date et la pléce justificative

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres”, "Annolations": C = charge; D = droit; CD = dominanis servants indétermings; DI = fonds domlnants
indétesminés. .
3. 1D = numéro d'identification d'un drail. R = radiation d'up droit,

Cet extralt a ét6 Imprimé avec les optlons sulvantes:

Données historiques: . Non affiché:
Numéro da radiafion: Non effiché
Structure détaillée do la propriéte: Non affiché
1D des autres droits: Affiché
D des gages Immobilers: Non affiché
Tous les fitres do droit: . Aftichs
Exteail détailé des autres drolts: Affiché
Extralt détallé des gages immobiliers: Affiche
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ANNEXE 5

Extrait du registre foncier Propriété par étage Genéve-Cité / 4469-1
Cet extrait n'a aucun effet juridique!
Description de I'immeuble

Commune politique 6621.1 Genéve-Cité
Tenue du registre foncier cantonale
Numéro dimmeuble 4469-1
Forme de registre foncier cantonale
E-GRID CH 21801 71280 41
Immeuble de base Gendve-Cité/4469
Quiote-part 22.7211000
Index 1.01 bar
Observation Cahler de PPE volr Immeuble de base
Immeubles dépendants Aucun
Valeur actuele officielle CHF Selon le registre foncler
Valeur de rendement actuelle CHF
Propriété
Propriété individuelie
ETAT DE GENEVE, état, GENEVE . 01.10.2002 8273 Transfert
Mentions
28,08.2002 7211 * Réglement PPE 1D.2005/012318
Servitudes
- “Aucune

Charges fonciéres
Aucune

Annotations
(Profit des cases libres, valr drols de gages Immobiliers)
Aucune

Texte contrat

Aucune

Droits de gage immobilier
Aucune

Affaires en suspens
Affaires du registre foncier jusqu'au 19.10,2014 Aucune

Expllcations:

1 Rubiques "Menlfons","Servludes', "Charges foncéres", “Annotalions", "Drolsdo gage Immobllerssa colonna do gaucha conlet 12 dale ot pléco Justfcalva
de tinscription sur immeuble (rang); fa cofonne de drolte contlent la dale et la pidce justficalive d'une Inscription complémentaire.

2 Rubriques *Mentions®, "Servitudes", “Charges fonciares", "Annotalions” C = charge; D = droll; CD = d sorvants DI = fonds dominant:
indéterminés.

3, 1D = numéro didentification dun drolt, R = radlalion d'un droit.

Cof extralt a 616 Imprimé avec les opflons sulvantes: .
Non atfiché

Données historiques:
Numéro de radiation: Non afiché
Slructure délalliée ds la proprislé: Non affiché
1D des aultes drolts: Affiché
1D dos gagos immobifiers: Non affiché
Taus les fitres de droll: . . ‘Affiché

! Affiche

Exlrall détallé des autres droits: .
* Exirait d4lallé dos gages Immobiliers: Affiché
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ANNEXE 6

-

./Emio/ (/N\//C th((m

'LOGAUX COMMERCIAUX

7T BAIL A LOYER : -
14 JAN, 2009 No2r80000.02 % -

O convenu entre

Balleur : "DCTI - Département des Cbnstruétfons etdes.
: | - Technologies de PInformation
Copropriétaue de la PPE Etnenne—Dumont 3.

'}eprésenté par: Regxe Ch. BESUCHET SA Ch des Tuhplels 17

. 1208 GENEVE
Locétaire,’ " Messieurs
- Madame ~

domigiliés Rue de Romon‘tjzs_% 1700.FRIBOURG.

-+ Objetde lalocation : * ~ 1 salle a hoire & equnpee d’un grand bar-comptoxr
) © . <1 cuisine-laboratoire -
=1 cave économat :
"~ 1 local. pompe eau usée ot tableau e]ectrlque .
- locaux sanitaires a 'usage de la client&le (Hormme-! Femme)
Locaux ‘sis Rue- Ettenne Dumont 3 — 1204 GENEVE . o

Destination dés locaux : ‘A l’usage'd’un bar a vin

Dépendances : - ~1cave sltuee sous la cour intérieure
R : _de’ I’lmmeuble Rue Etienne-Dumont 5

Duiseduball: -5 ans.-
Début: 1’?ffévrier2009 “ R 31 janvier 2014

Le oner est hxe de la maniére suivante* (blffer ce qu| ne convnent pas)

1) Indexation a l'indice suisse des prix a la consommation (durée mlmmale 5 ans) )
1.1 Le loyer annuel de Frs .. ..est répute adapté a lindice officiel suisse des prix -
ala consommahon au jour de la stgnature du bail, smt ....... -....paints (base.........
t= 100) . , - o

12 Le loyer peut én cours de bail &tre modifié proportionnellement & la variation de
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i minimum de 30 jours pour la fin d'un mois. Il ne peut toutefois étre procédé a
I'adaptation du loyer qu'une fois par période de 12 mois.

1.3 Le loyer ne peut étre indexé que si la référence est lindice suisse des prix a la
consommation et si la durée du bail ou celle de son renouvellement en cours est
égale ou supérieure a 5 ans.

2) Echelonnement (durée minimale 3 ans)
Le loyer annuel est de :

© Frs. 42'000.-- du 01.02.2009 au 31.01.2011, soit par mois Fr. 3'500.-
Frs. 48'000.~ du 01.02.2011 au 31.01.2014, soit par mois Fr. 4'000.~

Dés le 01.02.2014, le loyer est indexé sur [a base de I'indice
de novembre 2013.

3) Bail de courte durée

-ou

. Lorsguie le bail est conclu pour une courte durée (moins de 3 ans’
i t ne peut étre

é mensuel (biffer la mentio € Frs..
mofié our I'échéance du contrat,

4) Bail partiaire (durée minimale 5 ans)

Les parties peuvent convenir d'une méthode de fixation annu Fet-en
fonction des résultats commerci Salisé Geataire. Dans cette hypothése,
elles-ade ispositions particuliéres.

Taxe sur ta valeur ajoutée

Le loyer s’entend hors TVA. .

L'objet du bail est, & la signature de celui-ci : asstjetti/non assujetti & la TVA (biffer ce qui ne convient
pas)

- Frais accessoires : chauffage, eau chaude et autres prestations

Le locataire s'engage & verser une somme annuelle divisible et payable aux mémes termes et
conditions que le loyer en couverture de frais de (cocher) :

X Chauffage 0 Rafraichissement d'air
O Production centrale d'eau chaude O Autres prestations ¢ .......c.coiiaiininn
Q Ventilation

Frs.: 1'800.-- acomptes provisionnelsfforfait, soit par mois Fr. 150.-- (biffer ce qui ne convient pas)

Il est préciéé que les prestations facturées sous forme de frais accessoires autres que le chauffage et
Jeau chaude doivent faire Fobjet d'un descriptif spécifigue dans les clauses particulieres mentionnées
ci-dessous ou dans une convention ad hoc annexée au présent bail. :

Il est précisé que le paiement forfaitaire n'est pas applicable aux immeubles soumis & la Loi générale
sur le logement et la protection'des locataires du 4 décembre 1977 (LGL).
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Renouvellement et résiliation

Six mois (six mois au minimum) au moins avant la fin du bail, les parties doivent s'avertir par écrit de
leurs intentions au sujet de sa résiliation ou de son renouvellement; leur silence a cet égard sert
d'acquiescement & sa continuation pour une durée de 5 année(s)irels (minimum 6 mois), toutes les
conditions du présent bail restant en vigueur, et ainsi de suite, de 5 année(s)meis-en 5 année(s)/meis-
(biffer les mentions qui ne conviennent pas). .

Garantie du loyer

Pour garantir lexécution des obligations qu'il contracte en vertu du présent bail. et de ses
renouveliements, le locataire fournit au bailleur & la signature du contrat une garantie bancaire de
Frs, 10'500.-~ conformément & larticle 2 des conditions générales pour locaux commerciaux.

Juridiction ;

Quel que soit le domicile présent ou futur des parties, celles-ci déclarent, tant pour elles-
mémes que pour leurs héritiers ou ayants droit, reconnaitre sans réserve, pour trancher de
tout litige relatif au présent bail la compétence :

(Cocher Ja case correspondant a la volonté des parties)

){ de la Commission de conciliation en matiére de baux et loyers, des Tribunaux genevois
et du Tribunal Fédéral. . ’

0 du Congciliateur conformément au Réglement relatif 3 la ‘Conciliation et au Tribunal
arbitral CONSTRUCTION '+ IMMOBILIER édité “par les associations immobiliéres
genevoises (édition 2007). . ’ ;

Q. du Tribunal arbitral CONSTRUCTION + IMMOBILIER de ‘Genéve conformément au
Reglement - relatif a4 la: Conciliation et au Tribunal ' arbitral 'CONSTRUCTION. +
IMMOBILIER . (édition 2007) édité . par les associations immobiliéres genevoises, a
Pexclusion des tribunaux ordinaires. . 3 .

Q du Congiliateur, puis- du Tribunal arbitral, en cas d'échec de la Conciliation,
conformément -au Réglement  relatif 2 la_Conciliation et au Tribunal arbitral
CONSTRUCTION + IMMOBILIER (édition 2007) édité par les associations immobiliéres
genevolses, a I'exclusion des tribunaux ordinaires.

1l est précisé que Foption de soumettre le litige a Ja voie de la conciliation et/ou de Parbitrage
ne s’applique pas, en ce qui concerne les loyers, aux immeubles soumis a la LGL.

It est précisé que des formules officielles ad hoc devront étre utilisées selon si Foption de
soumettre le litige a la voie de la conciliation et/ou de l'arbitrage a été choisie,
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Clauses particuliéres : Bail référence No 276.0000.02
E : b Locataires : M.. o
’ RN
Mme

" Article A - RElelATION
Dés la fin de la premiére année et & titre exceptlonne) siles condltlons économiques
le justifient et sur présentation du bllan/PP le bail a oner peut étre resllle moyennant
un. preaws de 3 mois.

.Arilcle B\ AUTORISATIONS

Le “locataire -déclare &tre en posses%lon de foutés les auforisations légales
nécessaires a lexploﬁatlon des locaux. Le présent bail n'est valable qu'a cette
condition. )

Article C ETAT DE LA CHOSE LOUEE :- : )
Les locaux sont loués dans leur état actuel ce que le iocatalre accepte sans réserve. -

Artlcle D — TRAVAUX
Le locataire prendra a sa charge tous les travaux o amenagement d’adaptation ou
de transformation des locaux inhérents a l’exploxta’uon commerclale de son activité.

Artlcle E - REGLEMENTS ET OBLIGAT IONS LEGALES

Tous les travaux mentionnés dans la clause particulire, lettre B, sefont effectués
selon la législation en quueur des Departements concernes DCTI DJP OCIRT‘
etc... :

Article F — NUISANCES SONORES ET DEVOIRS ; . )
Le locataire prendra foutes. les mesSures nécessaires pour insonoriser-et réduire au"
maximum les nuisances sonores et aura.pour les. voisins, les égards’ qui leur sont
dus. il veillera & se conformer aux prescr[ptions Iegales, Il maintiendraportes et
fenétres deletabhssement fermees : .

Article G —~ USAGE ET ENTRETIEN DE LA GHOSE :
Le locataire se doit de: maintenir 'établissement exactement dans l'état dans quuel il
l'aura trouvé au moment de I entrée eh vigueur du contrat.”

le locatalre s'engage egalement a proceder- a !entretlen et au netioyage courant de
I'établissement, comprenant entre autres un léssivage annuel des murs intérieurs,
eéntretien ‘et le neftoyage des canalisations jusqu'a la' conduite collective de

- Iimmeuble, Pentretien et le nettoyage des sols et du couloir, Ient(etlen par le b]alS de
contrats des ms’taﬂatlons .

Le locataire veillera particulierement & la propreté de Paliée et des escaliers; Ies
communs devant étre lrreprochables par égard aux autres Iocatalres

Le Iocatalre s'assurera en outre du bon fonctionnement de toutés Jes installations
d’alimentation en eau, de chauffage, d'aération et d'¢lectricité des locaux.: .
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Ariwle H- FRAIS DE CONSOMMATION DES FLUIDES ET ENERG!ES

Les frais de consommation d’ eleotnclte de chaufrage climatisation, d’eau froide et
d'eau chaude san[tawe sont & la charge du locataire. I procédera & linstallation, &
ses frais, de spus ‘compteurs pour les, re}eves des consommations d EF et JECS.

Article I - AMORTISSEMENT DES TRAVAUX
_Le locataire devra amortir’ les travaux meritionnés dans les clauses particuliéres,
. lsttres B CetD, sur Ia durée lnmaie du bax! . ‘ ,

. Les parties déclarent connaitre et accepter les condutlons générales eT Regles et usage locatifs
. apphques dans le-canton de Genve quj font partie mtegrantedu présent ball (Edition 2008).

'Faita Genéve en 2 exemplaiis, le : 23 décemibre 2008/BRlhs

" Ledlocataires : Le bailleur
; . : . Régie Charles BESUCHET SA .-
. Gh. des Tulipiers 17
1208 GENEVE -

Formule etabue parla Sclete des Régisseurs de.Genéve et la Chanibre, Genevoise lmmobmere
Edition 2008- © €G! Consells
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CONDITIONS GENERALES POUR LOCAUX COMMERCIAUX

PREAMBULE

Les conditions particuliéres du bail, & savoir : durée du bail — loyer — renouvellement et résiliation ~ acomptes
provisionnels ou forfaits pour les frais accessoires — garantie — ainsi que toute autre clause particuliére sont réglées,
pour chaque bail, par un document intitulé « Locaux Commerciaux — Bail & Loyer » pour les immeubles du secteur
libre et « Contrat de Bail 4 Loyer pour Locaux Commerciaux Conditions Particuliéres » pour les immeubles soumis
au contrdle de I’Btat, dont les présentes conditions générales font partie intégrante.

Les présentes conditions générales sont éditées par CGI Conseils qui est détentrice des droits d’auteur, Toute
modification et/ou reproduction, méme partielle, est interdite.

{v’» Ttilisation

Domnicile de
{ wiement

2.

3.

Mode de paiement 4.

Frais de rappel

Indemnité pour
occupation illicite

5.

6.

USAGE - SOUS-LOCATION - TRANSFERT

Art. 1

Le locataire déclare bien connaitre les locaux loués et les dépendances présentement mises &
sa disposition et ne pas en demander une désignation plus compléte. 11 Iés accepte dans I'état
on 11 les regoit et s’engage & ne pas en modifier Ia distribution, ni en faire un autre usage que
celui pour lequel ils sont loués. Les -dispositions particulitres concernant les clauscs
d’cxclusivité sont réservées.

Sauf convention contraire expresse, le loyer ne sera pas modifié si la surface effective des
Jocaux est différente (inférieure ou supérieure) de celle indiquée dans le bail,

Le locataire doit utiliser les locaux précités personnellement pendant la durée du bail et de ses
renouvellements.

Le locataire doit demander I’autorisation préalable expresse du bailleur ’il entend exploiter
une terrasse sur le domaine public adjacent aux locaux loués. Le bailleur est libre de refuser.
Le locataire s’engage 4 indemniser le bailleur de tout dommage qu’il pourrait subir en relation
avec ’exploitation de la terrasse.

Le loyer et les provisions ou forfaits pour les frais accessoires sont payables au domicile du
bailleur ou & son compte postal ou bancaire.

Le premier terme du loyer est payable 4 la signature du bail.

Le loyer et les provisions ou forfaits pour les frais accessoires sont payables par mois
d’avance. Lorsque le locataire est en retard de plus de dix jours dans le paiement d’une
mensualité et qu’il a fait I’objet d’une vaine mise en demeure écrite lui impartissant un délai
de paiement de dix jours au ininimum, le bailleur peut exiger que le loyer et les provisions ou
forfaits pour les frais accessoires soient acquittés trimestriellement 4 P’avance, dés le mois
suivant I’échéance du délai fixé dans la mise en demeure ou que des sretés ou des siiretés
complémentaires 4 la garantie fournie & la conclusion du bail lui soient fournies & concurrence
d’un montant équivalent & six mois de loyer.

Pour tout rappel justifié, le bailleur est autorisé & percevoir du locataire des frais de rappel a
hauteur de CHF 20.-- hors taxes au minimum.

- Lorsqu’il continue & occuper les locaux aprés I’expiration du bail, le locataire doit du bailleur

une indemnité correspondant au minimum au montant du loyer. Demeurent réservés tous
dommages supplémentaires.

Formule établic par la Société des Régisseurs de Genéve et la Chambre Genevoise Immobiliére

Edition 2008 - © CGI Conseils
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Poursuite

Visite des locaux

Garantie du loyer

Droit de rétention

Sous-location :
Principe

Restrictions

Délai

Transfert du bail :

Y rincipe

Renseigneients

Décision et délai

‘Motifs
d’opposition

2)

b)

Le bail vaut reconnaissance de dette au sens de la loi fédérale sur la poursuite pour dettes et la
faillite (LP) et permet au bailleur de requérir la mainlevée provisoire contre le locataire.

Le locataire est tenu de laisser visiter les locaux dés la dénonciation du bail. Les partics
conviennent, avec un préavis de 24 heures, des heures et jours normaux auxquels les visites
ont lieu,

Art. 2

La garantie que le locataire fournit au bailleur 4 la sxgnatule du contrat, constituée sous forme
de dépdt bancaire, caution bancaire ou autre garantie expressément acceptée par le bailleur, ne
peut étre affectée par-le locataire au paiement contractuel du loyer et/ou au paiement des
charges de frais accessoires.

Bn outrs, le locataire s’engage 4 tenir les locaux Jouds garnis de meubles, objets ou
marchandises lui ‘appartenant, en valeur suffisante pour garantiv 'exercice du droit de
rétention du bailleur prévu par la loi pour e loyer de I’année écoulee et du semestre courant
ainsi que toutes prestations accessoires,

Art. 3

Lorsque le Iocataire veut sous-louer tout ou partie de la chose, il doit préalablement demander
le consentement €crit du bailleur en lui indiquant les conditions de la sous-location et en lui .
fournissant les renseignements qu'il est en lelt de requérir en application de I'art, 262 du
Code des Obhganons (CO). .

Sauf accord écrit contraire des parties, le sous-locataire doit exercer la méme activité avec le
méme niveau et la méme qualité d’enseigne que le locataire.

Dés qu’il posséde tous les renseignements utiles, le bailleur dispose d’un délai de trente jours

‘pour s¢ prononcer.

Art. 4
Lorsque le locataire veut hansfercr son bail 4 un tiers, il doit préalablement demander le
consentement éerit du bailleur.

Afin de se déterminer, le bailleur peut exiger de connaiire les conditions du transfert du bail et

. d’obtenir des renseignements précis quant 4 la personne du bénéficiaire du transfert et &

Pactivité que celui-ci compte déployer dans les locaux loués,

Dés qu'il posséde tous les renseignements, le bailleur dispose d’un délai de soixante jours
pour aceepter ou refuser le transfert ou pour se substituer au bénéficiaire du transfert aux
conditions convenues par ce dernier avec le locataire. A défaut de détermination du bailleur
dans le délai précité, celui-ci est présumé accepter le transfert du bail.

Le bailleur ne peut s’opposer au transfert que pour de justes motifs au sens de Uarticle 263
CO. Constituent notamment des justes motifs les cas suivants :

le bénéficiaire du transfert exerce un genre d’activité différent ou une activité identique mais
d’un niveau et/ou d’une qualité’ d’enselgne différents de celle prévue par le bail ;

Ie bénéficiaire du transfert exerce une activité susceptible d’engendrer des nuisances accrues
ou de créer une situation de concurrence divecte avec un autre locataire de I'immeuble ;

Formule établic par la Société des Régisseurs de Genéve et la Chambre Genevoise Immobiliére

Edition 2008 - © CGI Conseils
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o)
d
e)
1y}
Conséquences 5.
o
Solidarité 6.
Jouissance des 1.
dépendances et
installations
{ “iécessité 2.
18
A

Principe

le bénéficiaire du fransfert ne posséde 'pas les capacités morales ou professionnelles
nécessaires ou suffisantes a 1’exploitation prévue ;

le bénéficiaire du transfert ne posséde pas les capacités financiéres lui permettant d’assumer
les obligations découlant du présent bail ;

Je montant du transfert est abusif, notamment lorsqu’il est fixé en fonction de la capitalisation
de la différence existant enire le loyer du transférant et le loyer du marché pour un objet
similaire ou si I'équipement ou les installations reprises le sont & un montant injustifié ;

le transférant ou le bénéficiaire ne fournissent pas au bailleur les indications permettant
d’apprécier les conditions du transfert.

Le bénéficiaire du transfert reprend les obligations du locataire. Il est notamment tenu de
fournir une nouvelle garantie d’un méme montant que celle constituée précédemment par le
transférant, Selon les circonstances, le bailleur peut exiger une garantie d’un montant
supérieur mais au maximum de douze mois de loyer, et que soient souscrites, au nom du
bénéficiaire du transfert, des polices d’assurances conformes a I'article 26 des présentes
conditions générales. :

Le transfert donne lieu 4 la perception d’un émolument correspondant 2 1% du montant du
Joyer annuel, mais at minimum CHF 50.--, auprés du locataire transférant.

Le locataire répond solidairement avec le bénéficiaire du transfert, & I’égard du bailleur,
jusqu’a I’échéance contractuelle du bail mais au plus pour la période de deux ans qui suit le
transfert. La responsabilité du locataire transférant porte tant sur les dettes nées avant le
transfert que sur celles nées pendant le délai de deux ans, méme si elles ne deviennent
exigibles qu’aprés cette échéance.

Art. 5 : ) -
Dans 12 mesure ot le bail autorise 4 utiliser les dépendances et installations communes, le
Tocataire ne doit pas en faire un autre usage que celui auquel elles sont destinées ni en faire
profiter des personnes étrangéres & I'immeuble.

En cas de néeessité, le bailleur peut modifier en tout temps 1’attribution des dépendances
communes.

FRAIS ACCESSOIRES : CHAUFFAGE — EAU CHAUDE ~ AUTRES PRESTATIONS

DISPOSITIONS GENERALES

Art. 6

La jouissance et le paiement des services de chauffage, eau chaude et autres prestations
accessoires éventuelles, lorsqu'ils existent dans Dimmeuble, font partie des droits et
obligations découlant du bail. B

Le locataire doit payer des redevances, fixées selon les modalités convenues, dés que I'une de
ces prestations est miise 4 sa disposition, méme si, pour un motif personnel, il ne Putilise pas.

La maftrise des services correspondant aux frais accessoires est du ressort du bailleur.

Formule établie par la Société des Régisseurs de Genéve et la Chambre Genevoise Immobili¢re

Edition 2008 - © CGI Conseils
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Art. 7
Compte annuel Sous réserve du paiement forfaitaire, le bailleur établit un compte annuel des frais accessoires,
: notamment de chauffage et d’ean chaude et des autres prestations éventuelles, séparé des
comptes d’exploitation de I'immeuble. Ce compte est établi une fois par année 2 la date fixée
par le bailleur,

11 est précisé que le ﬁaiement forfaitaire n’est pas applicable aux immeubles soumis & la Loi
générale sur le logement et 1a protection des locataires du 4 décembre 1977 (LGL).

Art. 8

Occupation illicite Le paiement des servioes est dfl en tout état, méme en cas d’occupation illicite des locaux.
Art. 9

Température La conduite du chauffage, du service d’eau chaude et des installations de ventilation et/on de

rafraichissement d’air (durée, température, mode de répartition des frais, etc.), pour autant

qu'ils existent, est du ressort du bailleur, Celui-ci assure aux locaux loués une température

( T normale, qui s’examine en fonction de Vaffectation et de la destination des locaux, ce au

- moyen des installations existantes, Le locataire est tenu de prendre les mesures utiles et
dutiliser les locaux de fagon 4 éviter les surchanffes ou les chutes de température.

: Art. 10 :
Chauffage et eau Le compte annuel de chauffage et d’eau chaude comprend, dans 1a mesure des cofits effectifs,
chaude Ies postes énoncés aux articles 5 & 7 de I’Ordonnance sur le bail & loyer et le bail 4 ferme

d’habitations et de locaux commerciaux du 9 mai 1990 (OBLF).

1! s’agit notamment des rubriques suivantes :

- le combustible et Pénergie consommés ;

- - Pénergie électrique utilisée pour les brfileurs et les pompes ;

- les fiais d’exploitation d’énergies de substitution ;

- le nettoyage de I’installation de chauffage et de la cheminée, le grattage, le brilage et

: I’huilage de la chaudigre, ainsi que I'enlévement des déchets et des scories ;

- larévision périodique de installation de chauffage, réservoirs & mazout y compris, et
le détartrage de installation d’eau chaude, des chauffe-eau et des conduites ; - .

- lerelevé, le décompte et entretien des appareils lorsque les frais de chauffage sont
calculés de manidre individuelle ;

- la maintenance;

- les primes d’assurance qui se rapportent exclusivement 2 Pinstallation de chauffage ;

- le travail administratif qu’occasionne ’exploitation de I'installation de ghauffage.

Conformément & Particle 6°OBLF et sous réserve de Particle 6a OBLE, les dépenses pour la
réparation et la réfection ainsi que le service de 1’intérét et 1’amortissement des installations
ne font pas partie des comptes.

Le locataire supporte en outre les frais de P’eau froide nécessaire au fonctionnement de
Pinstallation de chauffage et & 'aliméntation du bouilleur d’eau chaude sanitaire.

Are. 11 :
Absence du En cas d’absence, le locataire est tenu de prendre toutes les dispositions nécessaires pour
locataire éviter le chauffage excessif des locaux et assuret leur aération réguliére.
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B. COMPTES, RELEVES ET FACTURATION

1. Acompte provisionnel

Art. 12

Clé de répartition La répartition des frais accessoires (chauffage, eau chaude, autres prestation éventuelles) est
faite selon la clé de répartition fixée par le bailleur propor tlmmellement aux volumes chauffés
ou aux surfaces chauffées, ou selon toute autre norme technique reconnue.

Si Pimmeuble comprend des locaux artisanaux, commerciaux ou industriels, il en est tenu
compte dans la répartition des frais. Si de tels locaux sont occupés par de gros consommateurs
de cheuffage ou d’eau chaude sanitaire, un compteur individuel' peut 8tre installé, & la
demande du bailleur, aux frais du locataire.

Art. 13
Compteurs Si les locaux loués sont équipés de compteurs individuels mesurant la consommation en
individuels matiére de chauffage et/ou d’eau chaude, le décompte est établi sur la base des relevés et

caleuls effectués par une entreprise spéeialisée ou par le bailleur.

Le locataire s’engage & laisser aux personnes chargées des relevés et de Ventretien des
installations le libre accés & ces derniéres. Il prend toute mesure nécessaire, en particulier aux
périodes prévues pour les relevés, pour permetire ce libre accés en cas d’absence et en
informe aussitdt le bailleur ou son représentant.

Si, pour quelque raison que ce soit, le décompte apparait manifestement erroné, s’il est
contesté ou si les relevés n’ont pu étre obtenus, un décompte provisoire est établi sur la base
de la clé de répartition prévue & P'art. 12 ci-dessus et le baillenr informe le locataire de la
situation.

En I'absence d’une contestation judiciaire par le locataire dans les trente jours dés réception
de cet avis, ce décompte devient définitif: Dans le cas du dép6t d’une action judiciaire, les
paiements interviendront sur la base du décompte provisoire. Le solde éventuellement db par
I"une ou I'autre des parties 4 I'issue de la procédure sera versé aussitdt un accord judiciaire
passé ou le jugement devenu exéoutoire et définitif,

4 Le locataire est tenu de ne pas fausser, par quelque moyen que ce soit, les résultats mesurés
- par les compteurs. I en répond le cas échéant vis & vis des autres locataires.
Art. 14
Changement de . Enccas de changement de locataire, les frais accessoires seront répartis prorata temporis.
locataire
Art. 15
Décompte Le locataire doit étre informé de la part des frais qui lui incombent au plus tard dans les quatre

mois suivant la date de bouclement des comptes annuels, par un décompte mentionnant le
montant total des frais accessoires, ses quotes-parts et le montant des acomptes versés.

Le bailleur lui remettra, sur demande, un exemplaire du compte général.

11 doit permetire au locataire ou 4 son mandataire diiment autorisé d’examiner librement, au
domicile de la régie ou du bailleur, toutes les pitces justificatives originales des dépenses
portées en compte, ainsi que le compte général et le tableau de répartition de ’immeuble, et
recevoir verbalement ou par écrit les explications utiles.
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Solde

Réajustement des
acomptes

Y,

- Principe

I

Menus travaux de - 1,
nettoyage, de
réparation ou

( ‘wposés par les
autoritds
2.
Usage accri 3.

Travaux effectués 1.
par le locataire :
Principe

Le locataire ou son mandataire est habilité & controler, en tout temps, I’état des stocks et les
livraisons de combustible, A cette fin, ils peuvent désigner un représentant et demander qu’il
soit avisé 48 heures avant toute livraison de combustible.

Art 16

Le solde en faveur du bailleur est payable dans le délai d’un mois & compter de ’envoi du
décompte. Le solde en faveur du locataire est, & son choix, portc au crédit de son compte ou
Tui est remboursé dans le méme délai,

Arnt, 17
Aucun décompte ou remboursement n’intervient avant le décompte annuel,

S'il apparait que les acomptes prévus ne couvriront pas les frais accessoires, le bailleur peut
les réadapter en tout temps, moyennant un préavis de trente jours, en respectant les formes
prévues, le cas échéant, par la loi.

Forfait

Art 18

Notamment lorsque I'immeuble n’est pas astreint au décompte individuel des frais de
chauffage et d’eau chaude, les parties peuvent recourir & la solution du forfait, sans décompte
annuel adressé au locataire.

1 est précisé que cet article ne s’applique pas aux immeubles soumis 4 la LGL.

TRAVAUX - ENSEIGNES - DECHETS

Art. 19 :

Le locataire doit, conformément 4 ’usage local, remédier a ses frais aux défauts qm peuvent
gtre 8liminés par les meénus travaux de nettoyage ou de réparations nécessaires & entretien
normal des locaux et des installations mis 4 sa disposition,

Le locataire dojt signaler sans retard au bailleur les défants auxquels il n’est pas tenu de
remédier lui-méme. 1l répond du dommage résultant de 1’omission d’aviser le bailieur.

" Sont également 4 la charge du locataire, les travaux de méme nature imposés par les ‘autorités.

Si la destination des locaux ou leur exploitation engendre une usure plus rapide et plus
importante des installations, les travaux rendus nécessaires par cet usdge seront & la charge du
locataire.

Art, 20

Lorsque le locataire veut & ses frais et risques adapter la chose loude aux besoins de 1'activité
professionnelle prévue dans le présent bail, 1a modifier ou la rénover, il doit préalablement
demander le consentement écrit du bailleur en lui soumettant les plans et projets de
transformation. Il en va de méme lorsque les fravaux sont imposés au locataire par les
autorités.
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Conditions 2. Les adaptations, modifications et rénovations effectuées par le locataire ne doivent pas
compromettre la sécurité, la salubrité et I’esthétique du batiment ct doivent étre conformes

aux prescriptions légales ou réglementaires en vigueur. Le locataire a la charge et la
responsabilité des démarches auprés des autorités compétentes.

Délai 3. Le bailleur doit se déterminer dans les soixante jours ; il peut soumettre son approbation 4 la
constitution d"une garantie pour le paiement des travaux prévus. Le locataire qui entreprend
les travaux sans I’accord écrit du baillcur s’expose a une résiliation anticipée du bail,

Plus-values 4. En dérogation a Particle 260 a al. 3 CO, le locataire ne pourra prétendre 4 aucune indemnité
en fin de bail, survenant méme avant I’échéance contractuelle, pour les travaux & plus-value
qu’il aurait réalisés 4 ses frais et avec le consentement préalable et écrit du bailleur dans les
locaux loués, Le bailleur conserve également la faculté de demander la remise des locaux
dans leur état initial 4 la charge du locataire.

Le locataire répond envers le bailleur des prétentions en dommages et intéréts que pourraient
faire valoir contre Iui les autres locataires du fait des travaux, En cas de menace d’inscription
d’une hypothéque Iégale des artisans et des entrepreneurs, il s’engage & foumnir
immédiatement, 4 la demande du bailleur, des sfiretés suffisantes au créancier.

Installation’ 5. Les installations électriques commandées par le locataire ne peuvent &tre exécutées que par
électrique — des installateurs-¢lectriciens dliment autorisés par I’Inspection fédérale des installations &
coniréle OIBT courant fort,

Toute modification ou rénovation d’installations électriques ne peut étre effectuée que par des
installateurs-¢lectriciens dfiment autorisés par I"Tnspection fédérale des installations a courant
fort, avec I'accord écrit du bailleur. Le locataite n’est pas autorisé & intervenir
personnellement sur le circuit électrique de I’objet du bail, méme pour de petites réparations.

Le locataire est tenu de remetre au bailleur les rapports de sécurité relatifs aux interventions
sur les installations électriques.

Le locataire est responsable du dommage subi par le bailleur du fait d*une modification de
Pinstallation effectuée par ses soins et qui serait contraire aux prescriptions de droit public. Il
supporte les frais relatifs aux contrdles exigés par les dispositions de TOIBT pour les
installations électriques qu’il a commandées et/ou pour les modifications ou rénovations qu’il
a fait effectuer. '

Le locataire est tenu d’entretenir ’installation électrique selon les régles techniques reconnues
et de signaler sans délai au bailleur les défauts éventuels ainsi que de veiller & ce qu’il y soit

remédié.
Art. 21
Travaux effectués 1. Travaux d’entretien : Lorsque le bailleur entend procéder & 1’exécution de travaux destinds &
par le bailleur remédier aux défauts de la chose, 4 le réparer ou & prévenir des dommages, il doit les
annoncer & temps au locataire et tenir compte, lors de leur accomplissement, des intéréts de
celui-ci.

Travaux de rénovation et de modification : Le bailleur ne peut entreprendre des travaux de
rénovation ou de modification que si ceux-ci peuvent raisonnablement étre imposés au
locataire et que le bail n’a pas été résilié.
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Le Tocataire ne peut s’opposer 4 I’étude et & exéeution de tels travaux ; il doit, & cet effet,
laisser libre accés & ses locaux. Dans ce cas, le bailleur fait diligence afin que les locaux
puissent étre utilisés rapidement conformément & Jeur destination,

Lorsque le bail est conclu pour une durée supérieure ou égale & cinq ans, le bailleur est en
droit, s’il exéeute des travaux qui apportent une plus-value aux locaux loués, de majorer le
loyer conformément 4 la loi en tout temps, moyennant le respect d’un préavis de six mois dés
I’achévement des travaux.

Art. 22

La pose par- le locataire "d’enseignes, ‘notamment : lumineuses, ou de distributeurs
automatiques, doit faire I’objet d’une autorisation préalable écrite du bailleur, lorsqu’elle est
prévue & Pextérieur du local commercial, Les démarches aupres des autontes compétentes
sont & la charge du locataire.

L’utilisation par le locataire de la fagade de I’immeuble aux fins d’y apposer des enscignes ou
des distributeurs automatiques donne, en régle générale, lieu & une redevance {ixée de cas en
cas, : )

En principe, la redevance n’est pas due pour les enseignes par lesquelles le locataire se borne
4 annoncer son entreprise au public, 8 moins que ces enseignes ne dépassent les emplacements
prévus,

Le locataire supporte le cofit de ’installation, de la dépose et de I’entretien des enseignes ou
des distributeurs -automatiques, celui ‘des mesures-de protection nécessaires pour ne pas
incommoder les autres locataires de I'immeuble, la consommation d’électricité et les primes
d’assurances responsabilité civile et incendie, les taxes officielles, efc., 8’y rapportant, et ce
quelle que soit la date de sortie.

Art. 23 .

Le locataire prend & ses frais les dispositions néeessaires 3 1’évacuation de ses déchets et se
conformera 4 ses obligations découlant de la loi cantonale sur la gestion des déchets ainsi que
de toute autre disposition communale, en particulier s’agissant de la collecte, du transport et
de 1’élimination de ses déchets industriels, agricoles, de chantier ou carnés au sens de ladite .
loi, qui sont 4 sa charge.

RESPONSABILITE — ASSURANCES

Art. 24

Le locataire est responsable pour lui-méme, les membres de sa famille, ses employés, ainsi
que toute personne présente de fagon permanente ou temporaire dans les locaux loués, de tous
dommages survenant dans I'immeuble par suite de faute, de négligence ou d’usage abu51f en
conformlte et dans les limites du CO.

Le locataire doit signaler au bailleur, dés qu'il en a connaissance, puis le confirmer par écrit,
tout dommage ou menace de dommage concernant ses locaux et installations, tels que fuite
d’eau ou de gaz, défaut d’isolation de conduite électrique, odeur suspecte provenant des
cuisiniéres, frigorifiques, chauffage, etc. Le locataire est responsable des dommages résultant
de I’inobservation de cette obligation,
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- Précautions 3, Le locataire doit prendre les mesures nécessaires pour ne-pas incommoder les autres locataires
de ’"immeuble du fait de I’éxercice de sa profession.

Art. 25
Responsabilité du 1. La responsabilité du bailleur est fixée par la loi en ce qui concerne les dommages provenant
bailleur : principe . d’un vice de construction ou d"un défaut d’entretien du batiment.
Exception 2. Le bailleur n’assume aucune responsabilité pour les dommages de toute nature qui pourraient

atteindre le locataire, les membres de sa famille, ses employés ou foute autre personne
présente de fagon permanente ou temporaire dans les locaux loués ou dans I'immeuble, par le
fait de tiers ou d’événements fortuits, tels que vol, détérioration, incendie, inondation,
explosion, gel, orage, coup de vent, etc.

Obligations 3. Le bailleur doit veiller au bon fonctionnement dés services généraux (eau, éclairage,
chauffage, réfrigération, ascenseur, etc.) qui existent dans I’immeuble mais ne garantit pas
leur régularité. En cas d’interruption, il s’oblige & faire toute diligence pour en obtenir la
remise en état de fonctionnement.

Art. 26

Assurances. 1. Assurances conclues par le bailleur. Le bailleur assure le batiment avec une couverture
suffisante contre les risques incendie. II conclut également une assurance responsabilité civile
(propriétaire d’immeuble).

2. Assurances conclues par le locataire. Le locataire s’engage & conclure pour toute la durée du
bail et de ses renouvellements, avec une couverture suffisante, les assurances suivantes :

a)  assurance responsabilité civile couvrant le dommage éventuel causé & I'immeuble ou & des
tiers dans I’exploitation de son entreprise ou par sa clientéle ;

b)  assurance couvrant ses équipements, ses biens, ainsi que sa perte d’exploitation contre les
risques d’incendie, d’explosion, de dégéts d’eaw, de vol et autres sinistres, y compris la force
majeure;

c)  assurance bris de glace. Si le bailleur est titulaire d’une assurance couvrant le risque, le
oy locataire doit lui rembourser la part de prime d’assurance afférente aux locaux loués. Sauf
’ convention contraire, 1’assurance du baijlleur ne couvre pas les frais de remise en état des
enseignes et des inscriptions professionnelles figurant sur les glaces et les devantures ;

- d)  toutes autres assurances légalement obligatoires.
3. Le locataire est tenu de remettre au bailleur une copie des polices couvrant ces risques.
Le locataire qui enfreint I'une ou ’auire des obligations qui précédent s’expose 4 une

résiliation anticipée du bail.

V. RESILIATION ANTICIPEE - RESTITUTION ANTICIPEE

Art. 27
Résiliation 1. Le présent bail peut étre résilié par le bailleur avant son expiration en cas d’inobservation de
anticipée du bail 1'une des clauses du bail, notamment :
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a)  en cas de non-paiement du loyer et/ou des provisions pour redevances accessoires (provisions
pour chauffage / eau chaude / climatisation / enseigne/ etc.);

b) . lorsque le comportement du locataire ou de toute autre personne occupant les locaux loués ne
correspond pas aux égards dus aux autres habitants de I'immeuble et aux voisins, est contraire
aux bonnes maeurs ou, d’une maniére générale, est de nature 4 nuire 4 ’ordre et & la réputation
de "immeuble ;

c) - lorsque le locatairc a passé outre le refus justifié du bailleur relatif 3 la sous-location ou
Torsque le consentement du bailleur n’a pas été demandé ;

" d) en cas de violation des obligations stipulées dans le présent bail, notamment celle de fournir
une garantie de loyer d’un montant convenu par Jes parties ;
! €) ‘en.cas de non-respect de D’affectation convenue ou de toute autre régle d’exploitation
particuliere, . :

Mise en demeure "~ 2. Une résiliation fondée sur la présente disposition suppose en 18gle générale une vaine mise en
e demeure écrite et préalable émanant du bailleur.

Art. 28
Restitution 1.+ Lorsque le locataire restitue 1a chose sans observer le'délai ou terme de congé, il doit aviser le
anticipée.de la bailleur par éerit en indiquant la date de restitution de la chose et il doit présenter au moins un
chose : principe - locataire solvable et qui soit disposé 4 reprendre le bail aux mémes conditions 4 la date de

restitution de la chose indiquée par le locataire. Dans un tel cas, le locataire doit respecter au
mininum un préavis de trois mois pour la fin d’un mois et faire remettre au bailleur, dans les
trente jours, un dossier complet relatif au repreneur. Ce préavis ne court pas avant que le
bailleur- soit en possession- de la candidature ‘durepreneur et des documents permettant
d’apprécier sa solvabilité, Si le bailleur 2. des objections fondées contre le candidat, il doit
dans un délai de soixante jours.dés réception du dossier relatif au repreneur indiquer au
locataire les motifs de son refus. -

Conditions 2. . Le repreneur doit reprendre les obligations du locataire et notamment fournir une nouvelle
garantie d’un méme montant et souscrire des polices d’assurance couvrant les mémes risques.

;’ Shoix du baillewr 3. En avcun cas, lo bailleur ne peut étre tenu d’acoepter de conclure avec le candidat proposé par

le locataire. Si celui-ci remplit les conditions énoncées sous chiffres 1 et 2, le locataire est
alors 1ibéré du bail pour la date pour laquelle il 2 donné son congé.

V1. DISPOSITIONS DIVERSES

X Art. 29
Etat des lieuxde 1. A la fin du bail, le locataire doit restituer les locaux et leurs dépendances dans I’état qui
sortie - résulte d’un usage conforme au contrat, les usages restant réservés.

2. Les locaux doivent &tre restitués propres, Le locataire doit réparer avant son déménagement
les déghts qu’il a commis ou qui ne sont pas dis 4 'usure normale ou 4 I’usage normal.

3. Un état des lieux, comprenant également 1’inventaire et 1'état des accessoires, est dressé en
présence des deux parties qui le sipnent sur place, en deux exemplaires; un exemplaire est
. immédiatement remis & chacune d’elles. Cet état des lieux est établi dans les locaux vides.
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Art. 30 :
Conmunications 1. Toute communication ou notification du bailleur au locataire relative a I’exécution et a
ou notifications Iapplication du bail lui est valablement adressée aux locaux loués, & charge pour le locataire
par le bailleur d’assurer la remise de son courrier en toutes circonstances, notamment en cas d’absence.

2. Estégalement valable toute communication ou notification du bailleur qui atteint le locataire &
_une autre adresse.

Parle locataire 3. Toute communication ou notification du locataire au bailleur relative & I'exécution et a
I’application du bail lui est valablement adressée au domicile de son-représentant lorsqu’il en
a un ou,  défaut, & son propre domicile.

Art. 31
Tmpots, taxes et 1. Chaque partie supporte I'impdt du timbre, pour I’exemplaire du bail qu’elle détient.
charges .
2. Les factures relatives & la consommation d’eau, de gaz et d’électricité, ainsi que celles liées a
I’utilisation du téléphone, du fax et de I'Internet sont & la charge du locataire. Celui-ci est tenu
de requérir auprés des fournisseurs concernés le transfert & son nom des abonnements portant
sur ces prestations. La pose des appareils de comptage demeure également & la charge du
locataire. Il en est de. méme de toutes les autres taxes, primes, charges, etc. afférentes &
Pexploitation.

3. En cas d’introduction de la TVA, le bailleur peut décider en tout temps de la répercuter sur le
locataire dés le début de I’assujettissement.

' Art, 32 .
Vente de : Si, en vendant ’immeuble, le bailleur obtient de I’acquéreur 1’engagement de suivre au
Vimmeuble présent bail jusqu’a son échéance, le locataire le décharge en compensation de toute

responsabilité & son égard pour I’éventualité ot un acquéreur subséquent résilierait le bail en’
application de I’article 261 CO.

Art. 33
Dispositions Les dispositions du CO s’appliquent dans la mesure oli le présent bail et ses annexes n’en
‘générales disposent pas autrement.

Annexe : 1 état des lieux

Genéve, le 23/12/2008

"LesLocataire (s) : * Le Bailleur:

Régie Ch. Besuchet SA
17, Ch. des Tulipiers
1208 GENEVE
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Gérance -d’immetibles

Transactions imroblliéres

.Assurances générales

FONDEE,EN 1918

)\9{\3,20 : . C

amn

Dés fe1® aout 2011 il est p1eo1sé que la destmauon des locaux falsant l’objet du plesent baxl éstt
« Cerele Privé dedle aux; fumem sl'unatem s de clgares »

Lattention des locataures est attnee surle fa4t que cette destmatwn des locaux doit faue r objet
.de toutes les autorisations,- confmmément alaloi, .

Tous les travauk qLu pounauant cne exighs par Ia 101, pour cette actmte ou auhe, sont & la charge
excluswa des locataues. ’ . L v

lmltes les autres dlsposmons demeurent mchangees . Lo o

. " Les locafaires : . : B LebaﬂlemA : s
oy . 'Régie Chatles BESUCHET SA
i I * 17, Ch. des Tulipiers

1208 GENEYE

Genbve, Ie 26/07/2011

-Uspfganéva
GHEMIN DES TULIPIERS 17 — 1208 GENEVE ~ TEL, 022 707 07 60 ~ TELEFAX 022736 86 70
’ TVA N° 254 262 :
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Gérance - d’immeybles

Transactions immobiliéres

SUCCESSEUR DE BAUD & KEMPF

Assurances générales

FONDEE EN 1918 _-

‘

Des le 1% aofit 2011, le bail est tr: ansfele avee tous les dmlts et obligations qu1 en dewulent
. aux.noms de. -

'-”Mon,sieur B

Madame ] s - .

. . Monsieur ' T
aglssant con}omtement et sohdalrement entre sux.

Les locaux sont lotés en I'tat et sans travaux.

Toites les autres dispositions demeurent inchangées.

1

Le bailleur :

) Revle Charles BESUCHET SA:
17, Ch, des Tulipiers

1208 GENEVE

Genéve, le 14/07/2011

uspﬂagenéve -
CHEMIN DES TULIPIERS 17 - 1208 GENEVE - TEL. 022707 07 60 ~ TELEFAX 022 735 66 70
“TVA N° 254 262 -



PL 11599

31/38

ANNEXE 7

L1 2ARUR9) L1ZL ‘0€ dD ‘PIeNId-auRBNT AV 9L-pL ‘V'S duuedy

uoIsNpUC)

JUSWISPURI 3P INdJeA

1nedo] 1832 Ishjeuy

uopneyojdx3
9SYIUAS nuajuo)

SAQURD 9p 3833 aaieypudold

|0S-SN0S UD 3dd 10] S|RUPA INS[eA UORRWNIS]  uoRenjeAd,| ap ang
$T0Z'80°TE uonenjeas,] sp 3ea

SAIUSOHNIISUNILE

ayjueoe
=

911D-9AUIY - £ JUCWNQ-DUUST



32/38

PL 11599

"SUIBIBAL XNE SAI952] 159 SJMIOA UD
$3902,| 3Nb 330U INEY [T *2UD0IPIW JUSNDISUCD Jed 159 JYNIGISIA B *[0S-SNOS Ne Jueusw
Jalleass,| aJpuiofed Jnod jgnawu,| Sp dUSP [|lBY S| JISIeAeL Jney | ‘|os-Snos
ne gnys 352 [eJ0] 3| ‘SUIOWUBRN ‘NUSJRJUS UBI] 39 djgnawiL] uspue [aq unp ybes
It ‘snid = *egnslp Juswanpea) dbessed ap @ouanbaly aun juo sauuckld sanI s
*s9sud JUOS DIIA-IIIBIA UD SI0JSWIWOD S3| “Joye U3 *duuog 39 Jalgo,| ap uonenys e

000.200.T 4HD

YT0Z'80'TE NE SJRUSA INJJEA -

uonemjis

I 8iT W 12300
]0S-SNOS U3 UIA e 1eq un,p abesn,|

W 8TT cLTT T0'T 7 UARY T1-6901

0BHNS 107 uonepPay EEITLEY]

2002°0T°T0 (uajsue) 3eyoe,p a1eq

obe)e Jed 2191dold $ anbipun( awibay

T SUoz E A ERENEN

UADY : uonePRsgy

TG 1N0D /208|d

W /€ SSTA g oU Sjuswijeg

W /€ 691 : oU 3||324ed

211D - 9ARUDD UNWWod

+¥102°£0'TT SISIA B] op 23eq

€ Juowing-auuailg any 3SSaIpY

*S[RUSA INJ[RA B| JUILLISIPP US,P ING 8] SUBP ‘911D - SAUID B € juowng
-2uusng 9nd sis ‘70T 3dd 30| NP uonen|eAy,| e 9padold sUoAR Snou ‘9AuSD op 3833,
Sp sedueUY SOP JusWaMeddq 3] JurjUSSIdal ‘9]|0D B1ydoS Swepely ap spuewsp e| Y

SUAUSOHHI BSNELE

ayjuese , Wapug: -

211D-9AuIP - € Juowng-auusilg



PL 11599

33/38

*2.13U3) 2undne,p 3s0dsip U I “NUSJR.AUS 1S9 [890] 3] *|0S-SNOS Ne [e30] ne

J13pgooe,p J8uned S|qnswuLL| Sp 92.0US,P |[eY NP 3N0] NE JAN[EIS3 UM *UORePe,p SWRISAS Un,p IunW 1S3 [B30] 3 NE3,P SUOREPUOU] SIP JUED0ACLd NES,p SuoReR|LULP SPW3Iqold S3p D[RASL
SUOAR SNOU SYSIA 230U 9P SI07 *ILNEYD JUSWI|EE 159 19 JUDUIIPP U 33dIND3 150 UIIWIDP IS *IPIAS SWIXX ] JUBAR JuEjep MBI Un,p [0S-SNOS JIT Ne 33300A 3Jes aun,p bes |1

Snbiuy593 JRALDsea

$Xopul 13 3P Med 000,87
$XPpul uou 13| 3p Hieg

g *|e42p2) jeunguil np duspnidsun( e] 9p uonedljdde us juaIp iuew

P S2YNOJEd JuelD J91enb NP S3WLIOU S3] UOSS SISAO] SIp uonEeXly AP SUID. S ‘jerul JA0] NP UONEISIUGD 3P Sed ud anbipun( ansjeA aundne e,u IsAjeue sPL) -
*SPAI3S21 JUR1S3I [1eq NP J0IP 3] JUBWIADUOD SUOREBIIGO S3P S3POD NP SIPRIE 527 -

*J9q40sqe ned Sydiew 3] anb $1940| SI| Juenbipul ysuew Ip SsAjeue aun,p Juswaind ybes |1 -

' Iteq np yo1q

00087 ESTTi VIOL
L0b 000.8% $102°I0'TE . 600272010 SIT FUADY jos-snos T
$I0ZT0'TE g
PrR W, e e i neeq soepng adAL e Mo
3YBrUGONMI ISUNIST .
17290 ashjeu
ayjueoe e00] 3239 8shjeuy e i
=



34/38

PL 11599

*169,£8 4HD © IAIP,S ETOZ°ZT'TE N UOHRAOURI 3P SPUO) 37
*3ULIS} HNOD

2 539|624 Juosas Inb nes,p uonen|yulp SSWRIqo.d SOP SNSIA 340U P SI0| ILISUCD SUOAR SNON “JUSLILISORI ooum_aEw._ 219 e 2I3IpNeyd e| 4e3p uoqg U 3Is3 juawneq 7

us132.3usd,p 1833

(3dd ®| 9p 4nsreauiwpe,| Jed SISILISUEI} SORUUOP) *ZW/g JHD HOS ‘3uue Jed 6E/,G 4HD © JUSUOW BS SSWRIIW 2/°ZZ / TO°T 10| 39 4nod uspaua,p sebieyd 3

sabieyd

'S2.1181820] SOP SAISNIXD o.m‘_m.._u €] B JU0s ‘a43ne no )AIPRE 91390 Jnod ‘10] e] Jed s961xe 3439 Jusiesinod Inb xneAeu} s3] snoj -

*So4ebn

op m._:aummem.:..uEE Xne 21pap dAld 0_0..8.. 3se jieq ..Ewmw..n np 33{qo,| Juesjey xnedo| sop uoneui}sap ej anb 3s34d 359 |1 -

*Bupjaed op aoejd sunone a10dwod Su jieq o7 -
*93UUE US SUUE,p S]qe|9ANOUS] 9XAPUl IS |1eq 37 -

1S2lIejUB W)

%9¢€ 9%€ET %TT %6€ %%V SebJeyd ap xne -

0ELET 9¢£8.8 61€.8 £99.8T 00€.2CT sab.eyd |e10L

2'u uana.nua,p sabley)

U S9jueinod sabiey)

00S.8€ 00S.8€ 000.0% ___000.8% ___000.cs 9ssiedus Jiiedo| 1e1y

000.8% anbuoay ynedo| Jel3

Suuaow 6002 0102 1102 2102 €702 4HD U3

UORE}I0|dX3,p SIUSWI Sp UORN|OAT

SUUGONKI BSUYZAA

ayjueoe

-

uoneyojdxa $MD-9A3URD - € JUOWINQ-SUURN



PL 11599

35/38

Bupeoisul xna[RET,

(i 988.2€ SOTE 63ESE 0859¢ 6E0.8E

GoEE TI60% Tozy Sslenpe X
Z3SST0T G205 TeLst £95.57 ZEEsy TS 88y €90T Tovsh (<203 TE56:200.3) [EES]
vonesyeydes 9p xne[TagHiY: 000,226 i30S ap anBlen
(g£2.2) 0T S3P UORRAOUZA 4n0d UOISIADId
g [ [ [ [ T [ o [l [ o HREAEH 9P 12101,
xneaell.
%St %ST %51 %ST %ST ST %5t ST %ST %ST ST o391 S9p 97, U2 SIBIED
uoReyYl,P XNEYTE08 Uses) (oze8) [CE) (evz.8) -_tzoz.3) Got.8) az1.8) {080,:8) (0v0:8) (000.87 jeoL
Xneo0] UBgRAUE
sigraLL wRRRUE
ko ns 3mad
BURBPU03 3P SR
iR 1 226 e
‘seuRInSS? 72 Sigdulp
“ullipe,p 32 30ue/36 Bp sjed sebieyd
659.65 R TS SvSEs [ £TEES BrOES VeLZS LS oazzs 00025 RE P 1E6L
%00 %00 T %00 %00 %0'0 %00 %00 %00 %00 %00 %00 % UB JRes0) 233 95 332
0 [ a 0 [ 0 ¢ ] 0 [ g JREO01 3253 405 332d
6598 8505 £as - 8v8iEs 0855 £regs 805 »8LzS T2szs oszzs ooozs . 3BRI013E73 [EI0L
65985 25648 anas 8825 g8s.ES st T BR0ES L3S TZsTs 09225 00028 SPEPUI SO SIRAOT
waneyup a0 o ) q o o 3 K [ 9 ] SPXIPU] UDY SAD 81940 sy

{eeL.sy) {%S"y~ ) vopeln Ip oIg

Jneadi 3R] op s "HZ02 52P STy XNERER rod UOISAGI
%05°0 3 NPLIRR IUBSSIAI 3UN SUJOW [RINAURIUCD 3nBsy Jnod %$4°C 3P Buofew XN ne By Jpu XNy pdsed UoRes(iEuded B5U0S 3P ING{EA
wopeyu NS uopexepYl sefiie)
UOgeyuL} INS YORRSPU; sh %615 N op el
: K uogniong 008:300.
Sunesouwu > anlosyt 9p Suid + SRbsy 104 RO JR0R] 3P SIURIZL 3P KB uoges|leroe,p Aney.
X0 $3p UORESIENR, 3P 358G 1S FHIDIED WRLLDUR 3P IN3feA A 13p BiqrawiL| 3P SEAIE nejer 3un ¢ suoLaEd
%S Sue y 4ns SO 59 saddowt 10T Sy STON ,BUgeIDiIL], XNey NE 9SYENIR SUCAR SOU S VDI N SISHURLY Xy 53] 1USP
- $102 2pe00f d SUOAR STIGU *JRE30] JEIP) 9P SMDALD BSARURY 15 USISEE 9P SINOD $IP FPMB 52
asfeue oras 31ap Jne0) 123 102 9e001 153 .
TFOIED 9 SosaR0dAH Sp uopewiss

sljuese

5

JUSWOPUD. 3P INdJEA

'9917-9A2ULD - £ JUCWIN-DUUSIT



36/38

PL 11599

m.:.._EoEnL- wo . 5

aJjeUUONS?Y 13D Jalqoww Uadxg
1zuspneBaq dRYIIN 19uu0g eIXaly

“Inof 22 e uonepa.idde a1j0u 159 L

"PIMISRI JUSWUP 358 ‘uopeippidde uos Jayipow Jewnod inb 38 Uedxe,| 9p SoueSsieuLod e| e uiod 239 sed Jeine,u INb ey NO JUBWRP 0L

6€4,S 4HD ss|[enuue 2191doidod ep 39 usnenus,p sebieyd
%29t J9U JUSWISPUDL B XNe |
%6T1°S Jn4q JuSWSpUL Bp XneL
26%.8 4HO 9P zW ne Xud un zW 8TT op 92euNS sun Jnod suuop Inb 83
000,200.T dHD y 49d 1jenyoe pua.1 3p IN3[EA

9P 159 TO'T Idd 19| NP @NUSJ3. S[BUA IN3JEA B

3WINUBOHI SSLBNE

ayjueoe uoisnpuo) 21D-9A3URD - £ JUOWING-UUAT

o



37/38 PL 11599

ANNEXES



38/38

PL 11599

‘uoge(os| ‘sale|os xnesuued ‘aibiaui ‘anbizbiaus oipuy

(~“anajeyo e adwod
) JSeIqednp S0,

JuBLAEq NP [BANMYIND ‘DNbLOISIY Y248 34331

SUpIew 3] suep s13A0] s3p neaaN. siskoj sop neanIN
g i |

sjuswadinba
‘xneugen

z B : ~ piepues aend

aouedea ap anbsiy

_ usRanUS ‘PISNIPA

o uoibal - y.onew,| | 5 ; ; e s160jodA} ‘uonjeroaye
DR ‘S|qie) S0UPORA 9P XN2|  IIUEDEA P XNney .C i RIED) m ‘sjuawadinbgy
' NOLLVLIOTdX3 i NOILONYLSNOD
s[ouuondanxe sinapey 9p 9)dwod Jjus] ap JuenauLad (Si1 )
& ] . Swixoud e juehed sbupjied Bupjied

spodsue. ||
/ 3M11qiss00y|

“-+/S0IBWWIO0D ‘53]099
0 sap aywixoid ‘Buipuess Jney ‘obnsaid op Jonienb

!

(3[eg-aA9uLD-pLnZ)

laend

0 | 8JeuoneuRIul SdueModul,p Suleq.n UoReIsWwo|B6y uopelswol56y
FTVAINID NOLLVNLIS

%ETY S|gnawiwi| 9p uonesijenioe,p xne.|

%8%°0 9|gnawiwy,| ap anbsy ap awud

%SL'E anbsu sioy xne]|

_’m: 1jedo

Jesowwod Hupelowwy



