Secrétariat du Grand Conseil PL 10765

Projet présenté par le Conseil d’Etat
Date de dépot : 18 novembre 2010

Projet de loi

ouvrant un crédit d'in vestissement de 1400 0 000F p our
I'acquisition des par celles N° 958 et 4296 dela commune de
Vernier

Le GRAND CONSEIL de la République et canton de Genéve
décréte ce qui suit :

Art. 1 Crédit d'investissement

Un crédit d'investissement del 4000000F (y compris TVA et
renchérissement) est ouvert au Conseil d'Etat pour 1'acquisition des parcelles
N° 958 et 4296 de la commune de Vernier.

Art. 2 Budget d'investissement

"' Ce crédit sera inscrit au budget d'investissement en 2011 sous la politique
publique N - Culture, sport et loisirs.

%11 se décompose de la maniére suivante :

- Construction (rubrique 05.04.08.00 5040) 9090250 F
- Equipement (rubrique 05.04.08.00 5000) 4909 750 F
Total 14 000 000 F

’ L'exécution budgétaire de ce crédit sera suivie au travers de num éros de
projet correspondant au numéro de la présente loi.

Art. 3 Financement et charges financiéres

Le financement de ce crédit est assuré, au besoin, par le recours a l'emprunt
dans le cadre du volume d'investissement « nets-nets » fixé par le Conseil
d'Etat, dont les charges financiéres en intéréts sont a couvrir par 1'impot.

ATAR ROTO PRESSE - 300 ex. — 12.10
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Art. 4 Amortissement

L'amortissement de l'investissement lié a ux batiments est calcu 1é chaque
année sur la valeur d'acquisition (ou initiale) selon la m éthode linéaire et est
porté au compte de fonctionnement. L'investissement lié au terrain ne donne
pas lieu a amortissement.

Art. 5 Loi sur la gestion administrative et financiére de 1'Etat de
Geneve

La présente loi est soumise aux dispositions del a loi sur la gestion

administrative et financiére de 1'Etat de Genéve, du 7 octobre 1993.

Certifié conforme
La chanceli¢re d’Etat : Anja WYDEN GUELPA
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EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames et
Messieurs les députés,

Conformément a l'article 8 0 de la Constitution genevoise, notre Conseil
soumet a votre approbation la présente demande de crédit d'investissement
destinée au financement de 'achat par 1'Etat des parcelles N° 958 et 4296 de
la commune de Vernier et des batiments édifiés sur ces deux parcelles.

Ce projet de loi s'inscrit dans le prolongement de deux récentes actions
menées par votre Conseil :

— l'adoption le 24 septembre 2010 de laloi 10655 modifiant les limites de
zone de diverses parcelles dans le périmétre de la zone industrielle des
Batailles;

— l'adoption le 14 octobre 2010 de la résolution 639 visant notamment a la
réouverture du Moa Club et a sa pérennisation ou a son déplacement dans
un autre lieu adéquat.

Au vu de cesd eux éléments, notre Conseil a jugé utile d'aborder
rapidement le propriétaire des deux parcelles en cause et de négocier a la fois
l'acquisition desdites parcelles et la location durant une période de 6 mois des
locaux occupés par l'association Pro Sport Culture et Loisirs, qu i exploite
notamment le Moa Club.

Caractéristiques de 1'opération

Les deux parcelles N° 958 et 4296 dela commune de Vernier sont
propriété de lasociété GRIMFIR SA; elleson t une superficie de
respectivement 13 635 m” et 6 004 m> —soit 19 639 m” au total — et so nt
actuellement situées en zone industrielle et artisanale.

Suite a 1'adoption le 24 septembre 2010 de la loi 10655 par votre Conseil,
les deux parcelles précitées seront prochainement intégrées en zone de
développement industriel et artisanal, dans l'objectif de pouvoir, avec l'aide
d'un plan directeur en cours d'adoption, densifier le périmétre et utiliser le sol
de manicre plus rationnelle.

Les deux parcelles concernées abritent deux batiments de bureaux de
deux étages sur rezetd 'un étage sur rez qui accueillent une multitude
d'entreprises, ainsi que des ateliers et des entrepdts occupés par des
entreprises actives principalement dans 1e domaine de | 'automobile, sans
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omettre les locaux loués par 'association Pro Sport Culture et Loisirs, qui est
le locataire le plus important en termes de surfaces et de loyer.

La parcelle 4296 offre aussi a la location environ 35 places de parc.

A cejo ur, I'état locatif brut pergu parlaproprié taire s'éleve a
814 538,40 F. Celui-ci pourrait a terme étre amélioré, notamment en regard
du bail dont bénéficie 'association Pro Sport Culture et Loisirs.

A Tlaune d'un prix d'achat de 14 m illions de francs, un état locatif de
1 050 000 générerait un rendement brut de 7,5 %, ce qui parait acceptable.

Compte tenu des relations aujourd'hui difficiles entre la propriétaire et
l'association Pro Sport Culture et Loisirs, notre Conseil a, en parallele a un
accord sur le prix de ve nte, négocié la conclusion d'un bail directement avec
la propriétaire, I'association Pro Sport Culture et Loisirs devenant dés lors
sous-locataire de 1'Etat de Geneve.

Ce bail, conclu aux mémes conditions de loyer que le précédent, a une
durée de validit¢ de 6 mois, soit le temps estimé nécessaire a ce que votre
Conseil se d étermine sur le présent projet de loi. Si, p ar hypothése, votre
Conseil venait a refuser ledit projet de loi, I'Etat s'est engagé a restituer les
locaux libres de tout occupant dans un délai de 3 mois suivant la décision de
refus de votre Conseil.

En définitive, notre Conseil considére que 'acquisition des deux parcelles
N° 958 et 4296 de la commune de Vernier constitue une o pportunité qu'il
convient de saisir, tan t enreg ard des exigences de l'aménagement du
territoire que des préoccupations dont votre Conseil s' est récemment fait
1'écho en matiére d'offre culturelle et de divertissement nocturne.

Il importe également de relever que la vente de ces parcel les engendrera
des recettes fiscales co nséquentes pour 1'Etat, au titre de la tax ation sur la
plus-value fonciére, ainsi que dela liquidation de la société immobili¢re
venderesse, dont les parcelles constituent le seul et unique actif.

Enfin, l'acquisition de ces parcelles, sises en z one de développement
industriel et artisanal, pa rticipe aussi a reloger les entre prises sises dans le
secteur Praille-Acacias-Vernets, dont le déclassement sera soumis a votre
Conseil en 2011.
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Comme de cout ume, desi nformations complémentaires détaillées
pourront étre fournies par notre Conseil dans le cadre des travaux de la
commission a laquelle le présent projet de loi sera renvoyé.

Au bénéfice de ces explications, nous vous remercions, Mesdames et
Messieurs les Députés, de réserver un bon accueil au présent projet de loi.

Annexes :

1) Préavis technique et financier

2) Planification des charges financiéres (amortissements et intéréts) en
fonction des décaissements prévus

3) Planification des charges et revenus de fonctionnement découlant de la
dépense nouvelle

4) Extraits du Registre foncier

5) Plan de situation
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE ET
CANTON DE GENEVE toa

PREAVIS TECHNIQUE FINANCIER

Ce préavis technique ne préjuge en rien des décisions qui seront prises en matiere de politique budgétaire. )

1. Attestation de contréle par le département présentant le projet de loi

+ Projet de loi présenté par le département des constructions et des technologies de l'information (DCTI)

+ Objet : Projet de loi ouvrant un crédit d'investissement de 14 000 000 F pour l'acquisition des parcelles
N° 958 et 4296 de la commune de Vernier.

+  Rubrique(s) budgétaire(s) concernée(s) : +  Poliique(s) publique(s) concernée(s) :
05040800 50000000 . N - Culture, sport et loisirs
05040800 50400000

+ Planification des charges et revenus de fonctionnement indiits par le projet :
-'Les tableaux financiers annexés au projet de loi intégrent les impacts financiers découlant du projet, a
I'exception des charges et revenus locatifs y relatifs.

(en millions de francs) 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Résultat

récurrent
Charges en personnel [30] - - B - - -
Dépenses générales [31] - - - - - - - B 5
Charges financiéres [32+33] 0.52 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63
Charges particuliéres [30 a 36] - - - - - - -
Octroi de subvention ou prestation [36] - - -

Total des charges de fonctionnement 0.52 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63
Revenus liés & l'activité [40+41+43+45+46] - - - - - - - _ &
Autres revenus [42] - - - - - - - %
Total des revenus de fonctionnem ent - - - - - - - .

Retoursur investissement (informatique) - - - - - - - %
netide £ . 052 063 063 063 063 063 063 0.63

{charges - revenus - retour.

+  Inscription budgétaire et financement

- Ce crédit d'investissement sera inscrit au budget d'investissement en 2011 par le dépét d'un amendement au
projet de budget 2011.

- Il entrera dans le cadre du volume d'investissements "nets-nets" admis par le Conseil d'Etat pour 2011.

- Les données des tableaux financiers annexés au projet de loi concorderont avec les données budgétaires aprés
le dépot de I'amendement au projet de budget 2011.

+ Annexes au projet de loi : tableaux financiers
Le département atteste que le présent projet de loi est conforme a la loi sur la gestion administrative et financiére
de I'Etat (LGAF), & la loi sur les indemnités et les aides financiéres (LIAF), au manuel de comptabilité publique

édité par la conférence des directeurs cantonaux des finances et aux procédures internes adoptées par le
Conseil d'Etat.

Geneve, le: & V\O\;‘«/»L\‘a 2040 Signature du responsable financier : ?/ngy
et < .

2. Approbation /| Avis du département des finances

) .

Geneve, le: J oviluh .« 2odo Visa du DF : e (53 J/;\il‘@(

N.B. : Le présent préavis technique est basé sur le PL et son exposé des motifs transmis le 8 novembre 2010 (15h19) et sur les tableaux financiers
transmis le 8 novembre 2010 (17h21).

Froni e Aciston MO oo n
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ANNEXE 4

Extrait du registre.foncier Vernier/4296 o Page 1 sur 2

Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !
Lorsque la tenue du registre foncier est cantonale, I'extrait des servitudes et des charges fonciéres n'est pas
exhaustif. -

Extrait du registre foncier Vernier/4296

Bien-fonds:Bien-fonds Vernier/4296
Registre foncier: Registre foncier Genéve, Rue des Gazométres 5-7 1211 Genéve 8
Tenue du registre foncier: Fédérale
Mensuration: Fédérale

Etat descriptif de I'immeuble
Commune:6643 Vernier
Numéro d'immeuble: 4296
Nom local: Bel-Ebat
Surface:6'004m2, Mensuration Officielle
Batiment(s): Restaurant, No C691, 159m2
Chemin des ltalies 4, 1214 Vemier
Batiment plus petit que 20m2, No C692, 20mi2
Batiment plus grand que 20 m2 non classé ailleurs, No €693, 72m2
Batiment plus petit que 20m2, No C694, 10m2
Batiment plus petit que 20m2, No C695, 10m2
Batiment plus petit que 20m2, No C696, 10m2
Immeuble de dépendance:
Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle

GRIFMIR SA, société anonyme GENEVE 01.10.1998 8510, Achat
22.11.2004 2004/12119/0, Modification de raison sociale

Mentions

Aucune

Servitudes .

Aucune

Charges fonciéres

Aucune

Annotations (Droit de profiter des cases libres, voir droits de gages immobiliers)

Aucune

Texte contrat (Rourles droits dont fexcercice ne fi igure pas cx-dessous voir le registre foncier)
Voir registre foncier

Gages immobiliers
01.10.1998  Rang 1, Cédule hypothécaire au porteur, Fr. 2'000'000.00, RF no 8511 de

8511 1.10. 1998 Intérét max. 12%. 1D.2004/047383
Porteur FORTIS BANQUE (SUISSE) SA, société anonyme, GENEVE 21.07.2005 2005/8283/0
02.08.2006 2006/8082/0,
Modification

Affaires en suspens
Affaires du qumaljusqua 04.11.2010: No 2010/5913/0 de 21.06.2010 09:49 fusion, gage(s), rad. porteur

Explications:

1. ad rubriques "Mentions”, "Servitudes”, "Charges fonciéres", "Annotat(ons" "Droits de gage immobiliers™: la
colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de l'inscription sur |' immeuble (rang); la colonne de
droit contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. ad rubriques "Mentions”, “Servitudes”, "Charges fonciéres”, "Anno(atlons (C) = charge: (D) = droit; (C/D) =
charge/droit.

3. ID = numéro didentification.

Cet extrait a été établi avec les options suivantes:
Avec données historiques: . non

Propriétaires extension: non
Avec ID pour les autres droits: oui
Avec ID pour les gages immobiliers: oui
Avec tout les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui
Extraits détaillé pour les gages immobiliers: oui
Concerne la saisie initiale des données: non

http://etatprd.etat-ge.ch:30002/intercapis/gb AuszugCtrl?beschreibung=1&eigentum=1... 09.11.2010
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Extrait du registre foncier Vernier/958 - Page 1 sur 2

. Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !
Lorsque la tenue du registre foncier est cantonale, I'extrait des servitudes et des charges fonciéres n'est pas
exhaustif.

Extrait du registre foncier Vernier/958

Bien-fonds: Bien-fonds Vernier/958 .
Registre foncier: Registre foncier Genéve, Rue des Gazométres 5-7 1211 Genéve 8
Tenue du registre foncier: Fédérale
Mensuration: Fédérale

Etat descriptif de I'immeuble
Commune: 6643 Verier
Numéro d'immeuble:958
" Nom local:Bel-Ebat
Surface: 13'635m2, Mensuration Officielle
Bétiment(s): Atelier, No C135, 5'635m2
Chemin des Batailles 20, 1214 Vernier
Atelier, No C139, 360m2 i
Chemin des Batailles 24, 1214 Vernier
Batiment plus grand que 20 m2 non classé ailleurs, No C140, 22m2
Batiment plus petit que 20m2, No C145, 5m2
Atelier, No C456, 388m2
Batiment électricité SIG, No C457 74m2
Bureaux, No C521, 450m2
Chemin des Batailles 22, 1214 Vernier
Commerce, No C522, 58m2
Bétiment plus grand que 20 m2 non classé ailleurs, No C553, 21 3m2 Surface totale 214m2
(sur plusieurs immeubles)
Atelier, No C662, 114m2
Immeuble de dépendance:
Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle
GRIFMIR SA, société anonyme, GENEVE 01.10.1998 8510, Achat
22.11.2004 2004/12119/0, Modification de raison sociale

Mentions
Aucune

Servitudes
28.03.1934 A487 C(Type C) Passage de voie ferrée, 1D.2004/049663, 50361

En faveur de Vemier/960

En faveur de Vemier/961

En faveur de Vemier/962

En faveur de Vemier/964

En faveur de Vemier/965

En faveur de Vemier/3359

En faveur de Vernier/3360
05.04.1965 D70  C(Type A) Superficie d'une cabine transformatrice, 1D.2004/049852, 50525

En faveur de SERVICES INDUSTRIELS DE GENEVE, entreprise de droit publlc GENEVE
05.04.1965 D70 C(Type C) Passage a pied et & véhicules, 1D.2004/049853, 50526

En faveur de SERVICES INDUSTRIELS DE GENEVE, entreprise de droit publlc GENEVE
05.04.1965 D70  C(Type G) Canalisations, |D.2004/049854, 50527

. En faveur de SERVICES KNDUSTR]ELS DE GENEVE entreprise de droit public, GENEVE

29.10.1979 D303 C(Type G) Canali icité), 1D.2004/009060, 9275

En faveur de SERVICES INDUSTRIELS DE GENEVE, entreprise de droit public, GENEVE
13.03.1985 D75  C(Type A) Distance et vue droite, 1D.2004/005215, 5087

En faveur de Vernier/3359

En faveur de ETAT DE GENEVE, état, GENEVE

Charges fonciéres
Aucune

Annotations (Droit de profiter des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Aucune

Texte contrat (Pour les droits dont I'excercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncisrj
Voir registre foncier

Gages immobiliers

01.10.1998 Rang 1, Cédule hypothécaire au porteur, Fr. 2’500'000.00, RF no 8511.1 de

hitp://etatprd.etat-ge.ch:30002/intercapis/gbAuszugCtrl?showGbAuszugEvent=1 &syi... 09.11.2010
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Extrait du registre foncier Vernier/958 Page 2 sur 2
8511 1.10.1998, Intérét max. 12%. ID.2004/040300
Porteur FORTIS BANQUE (SUISSE) SA, société anonyme, GENEVE 21 07 2005 2005/8283/0
02.08.2006
2006/8082/0,
Modification

01.10.1998 Rang 2, Cédule hypothécaire au porteur, Fr. 250'000.00, RF no 8512 de
8512 1.10.1998, Intérét max. 12%, Anriotations: Profit des cases libres. ID.; 2004/066262

Affaires en suspens

Affaires du journal jusqu'a 04.11.2010: No 2010/5913/0 de 21.06.2010 09:49 fusion, gage(s), rad. porteur
Eprs_aﬂgnsl
- ad rubrig h i "Servitudes", "Charges iéres", "Annntations", "Drmts de gage immobiliers"; la
colonne de gauche conlrsnt la date et la piéce justificati e de I (rang); la colonne de

droit contient la date et la piéce justificative d'une i
2. ad rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncleres“. "Annotations™ (C) charge: (D) = drolt; (CiD)=
charge/droit.
3. ID = numéro dfidentification.
Cet extrait a été établi avec les options suivantes:

Avec données historiques: non
Propriétaires extension: non
Avec ID pour les autres droits: . oui
Avec ID pour les gages immiobiliers: oui
Avec tout les fitres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui
Extraits détaillé pour les gages immobiliers: oui
Conceme la saisie initiale des données: non

http://etatprd.etat-ge.ch:30002/intercapis/gbAuszugCtrl?showGbAuszugEvent=1&syi... 09.11.2010








