Secrétariat du Grand Conseil IUE 279

Interpellation présentée par le député:
M. Claude Jeanneret

Date de depdt : 6 avril 2006
Messagerie

Interpellation urgente écrite

Quel type de surveillance, au sens de I'article 5 de la loi sur
I’administration des communes, le Conseil d’Etat exerce t-il pour
s’assurer de la bonne gestion des nombreux fermages que la
Ville de Genéve octroie a des tiers

Il a été porté a notre connaissance les faits suivants :

1. La ville de Geneve, représentée par M. Pierre Miiller, Conseiller
Administratif, a octroyé a la sociét¢ « La Potiniére S.A.», société
anonyme, dont le siége est a Geneve, et dont I’animateur et le principal
ayant droit est M. Claude Marullaz, un bail a ferme d’une durée de cinq
ans, soit du 1°" septembre 2001 au 31 aolit 2006 et cela en date du 23 mai
2001, permettant ainsi a la société La Potiniére S.A. d’exploiter sous
forme de fermage le restaurant a I’enseigne La Potini¢re (piéce n°l,
contrat de bail a ferme et avenants).

2. Le jour méme de la signature du contrat de bail a ferme précité, soit le 23
mai 2001, I’avenant n°® 1, également contre signé par Monsieur Pierre
Muller pour la Ville de Genéve d’une part et les mémes représentants de
la Potiniére SA que sur le contrat d’autre part prévoyant :

2.1 une avance de trésorerie que la Potiniére SA consentait a la Ville de
Geneve

2.2 que cette avance permettait de couvrir les frais d’installation de la
cuisine, du restaurant, de certains équipements qui auraient di étre
réalisés par la Ville de Geneve
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2.3 que cette avance fait I’objet d’un engagement immédiat de la part de
la Ville de Genéve a en régler les amortissements (=
remboursements) incluant les intéréts fixés a 6.5 % 1’an (cf. avenant
n° 1)

3. Qu’apres avoir obtenu la prolongation du bail a ferme, pour une durée de
10 ans et la mise sous contrat de différentes avances de fonds faites par la
BCGe et la société Feldschlossen Boissons SA a Rheinfelden, Monsieur
Claude Marullaz, propriétaire, a décidé de mettre en vente la Potiniére SA
au prix de vente de Sfr.240'000.-.

4. Que chacun sait que le contrat de bail a ferme ne confére au fermier que
I’usage du bien lui octroyant le bénéfice de percevoir les fruits ou les
produits dudit bien, a charge pour lui de verser une rémunération appelée
fermage, mais qu’en aucun cas la propriété totale ou partielle dudit bien
n’est transférée audit fermier.

Que par voie de conséquence, la propriété du fonds de commerce
demeure celle de la Ville de Genéve, le bailleur, a I’exclusion de
tout autre.

5. Que par voie de conséquence, lorsque le fermier met en vente le capital-
actions de la société La Potiniére S.A., il ne peut prétendre ne percevoir
qu’un prix trés relatif pour la valeur des actions qui, en 1’espéce, ne
peuvent correspondre qu’aux investissements particuliers qu’il aurait fait
dans I’établissement avec 1’accord de la Ville de Genéve.

Que la Ville de Genéve, en octroyant un droit de fermage a une
société anonyme sans se réserver le droit de controle de toute
cession future des actions de la société anonyme, favorise
I’encaissement par le fermier d’un prix de vente comme si ce
dernier remettait un fonds de commerce qu’il aurait de surcroit mis
en valeur...

Qui plus est, la Ville de Geneve, en ne controlant pas avec
perspicacité les contrats qui lui sont soumis par les fermiers, en
I’espéce, La Potiniére S.A. ne réserve point les droits de la
communauté qu’elle est censée représenter et protéger ou du
moins ne les fait pas respecter.

Preuve en est d’ailleurs le fait que dans un premier temps le
fermier a tenté de vendre les objets qui ne lui appartenaient pas

(piéce n°3, lettre de la Ville de Genéve lui recommandant de sortir
des objets de la liste des actifs de La Potiniére S.A. par ses soins).
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6.

10.

Que pour le surplus, la ville de Geneve, si elle avait entendu
reprendre la maitrise de La Potiniére aurait eu maintes fois
I’occasion de résilier le contrat de fermage puisque le fermier
manifestement n’avait pas respecté les conditions du contrat en
fermant notamment plus souvent 1’établissement que le contrat ne
lui en donnait la liberté.

Que le laxisme entourant tant la confection des contrats de fermage que
son contrdle a permis au fermier d’encaisser un montant de Sfr.180'000.-,
en plus de sa mise de fonds, correspondant a un prétendu fonds de
commerce qui en réalit¢ appartient a la Ville de Geneve (piéce n° 4,
projet de contrat établi par M. Marullaz), en plus de la reprise de crédits
dus a un marchand de biére et a la BCGe.

Au total, le fermier a encaissé Sfr.280'000.- auxquels il n’avait pas
droit.

Qu’au-dela, il faut malheureusement constater que le montant du
fermage correspond a 7,5 % du chiffre d’affaires, qui représente
environ une somme de Sfr.100'000.- de fermage annuel qui laisse
songeur si I’on tient a I’investissement fait par la Ville de Geneve
sur la construction des batiments...

Au vu du bilan, fort nous est de constater que sur le prix de vente de la
Potiniére SA a Sfr.240'000.-, Sfr.140'000.- ne sont pas justifiés et que
seule la complaisance des responsables de la Ville de Genéve a permis
d’inclure dans 1’évaluation du prix de vente 1’installation payée par une
avance de fonds du fermier et remboursée a ce dernier par la Ville de
Geneve, soit par les deniers publics.

En effet, le bilan de la Potiniére SA au 31 décembre 2004 laisse
clairement apparaitre que les installations portées en compte (actifs
immobilisés) sont financés pour Sfr.249'000.- par les préts de la BCGe et
de la société Feldschlossen et par les fonds propres pour un montant de
Sfr.101'000.-.

Le prix de vente de la société ne pourrait donc pas excédé Sfr.101'000.-,
le solde des investissements ayant été payé par la Ville de Genéve ou
financé par des préts a long terme, préts octroyés a la société la Potiniére
SA et repris par le nouvel acquéreur.

Il est bon de rappeler que le fermier ne saurait vendre un fonds de
commerce appartenant au bailleur, ni la durée du bail qui n’est allouée
qu’a titre individuel pour permettre une exploitation, sur une période
déterminée.
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11. De plus, la valeur du stock appartenant a la Potiniére SA figure dans le
bilan de la société et ne saurait étre payée au vendeur des actions (soit +
Sfr.40'000.- en plus des Sfr.240'000.- pergu pour I’achat des actions)

Question : En conséquence et au vu de ce qui vient d’étre énoncé, faut-
il comprendre que les deniers de la République sont gérés au bon vouloir
de quelques fermiers qui, pour le surplus, obtiennent des contrats aux
conditions qu’ils fixent eux-mémes pour des établissements qui
appartiennent a la Ville de Genéve, qu’ils font mine de vouloir gérer mais
qu’en réalité ils revendent a des tiers en encaissant des bénéfices
substantiels dégagés par les prix de vente qu’ils ont fixés ?

S’il s’avérait que ce fait soit réel, que va faire le Conseil d’Etat en sa
qualité d’autorité de surveillance, pour permettre a la Ville de Genéve de
récupeérer le préjudice qu’elle aurait subi ?
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ANNEXE 1

Département municipal des finances
etde l'administration générale

Ville de Genéve 027313.61.3

Le Conseiller administratif

CONTRAT DE BAIL A FERME
===z AL A FERIVIE
entre

__ LaVILLEDE GENEVE- T
Teprésentée par Monsieur Pierre MULLER
Conseiller administratif -

5, rue de 'Hoétel-de-Ville
1204 Gengve

ci-apres « le bailleur »
et

LA POTINIERE SA

50ciété anonyme au capital de Fr. 100'000.~ ayant son siege 4 Genéve, soit
pour elle, Messieurs Sébastien Bertossa, Frédéric Celette et Claude
Marullaz, actionnaires

ci-apres «le fermier »

est conclu le contrat de bail & ferme suivant :

Rue de I'Hétel-de-Ville 5, case postale 3983, 1211 Genéve 3 -Tél. (022) 418 22 33 - Fax (022) 418 2251
E-mail: pierre.muller@ville—ge.ch
Accés TPG: bus 17 (arrét Vieille-Ville)
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Article 1: OBJET AFFERME

1.1. La Ville de Geneve concede en exclusivité 4 La Potiniére SA, qui

accepte, I'exploitation du Restaurant La Potiniére, sis au Jardin
Anglais.

1.2. Les locaux qui font I'objet du présent bail sont précisément décrits sur
les plans et la liste des travaux supplémentaires annexés au présent
contrat dont ils font partie intégrante (Annexe n°1).

1.3. Le fermier déclare bien connaitre les locaux, dépendances et
installations mis 4 sa disposition et n'en pas demander une -
désignation plus compléte; il les accepte pour 1 diirée du bail dans
T'état o il les regoit, étant précisé qu'ils ont fait I'objet de
transformation et d'une rénovation complete, et s’engage a n’en pas
faire un autre usage que celui pour lequel ils sont remis a bail, ni 4 en
modifier la distribution.

1.4. Un état des lieux sera établi lors de l'entrée en jouissance des locaux.

Article 2 : DEBUT ET DUREE DU BAIL

21. Le présent contrat est conclu pour une durée déterminée de cing ans,
du 1e septembre 2001 au 31 aofit 2006,

2.2: 5ix mois avant le terme contractuel, une nouvelle mise au concours
publique de ce fermage sera organisée par la Gérance immobiliere
municipale (ci-aprés GIM). Le fermier sortant est libre de présenter
son dossier pour une nouvelle attribution de ce fermage, sur la base
des conditions stipulées dans cefte mise au concours. :
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Article 3. : FERMAGE

3.1. Le montant dufermage est déterminé par le chiffre d'affaites brut hors

3.2 Le produit de la vente du tabac n'est pas pris en compte dans le calcul

TVA. T correspond 4 7,5 % du chiffre d’affaires.
Cependant, dans tous les cas de figure, le fermage ne pourra étre
inférieur & Fr. 60°000.— par année, soit Fr. 5'000.~ par mois.

En dérogation a cette régle, afin de tenir compte de la date tardive de
mise en exploitation, la redevance due pour la période s’étendant de
T'ouverture au 31 décembre 2001 est fixée 3 5 % du chiffre d’affaires, la
redevance minimale étant quant a elle réduite 4 Fr. 2'800.— par mois.

du chiffre d’affaires.

3.3. Un montant forfaitaire; basé sur la moyenne mensuelle des redevances

de I'année d’exploitation précédente, mais au mojns du montant de la
redevance minimum, sera versé a titre d’acompte par le fermier

chaque début de mois au moyen des BVR qui Iui seront remis par la
Ville de Gengve.

3.4. Le fermier s'engage & Pprésenter avant le 31 mars de chaque année le

3.5.

compte de pertes et profits, le bilan et toutes piéces utiles pour
déterminer le chiffre d'affaires brut mensuel et annuel de I'exercice
civil précédent, ainsi que le rapport de I'organe de contréle. En
I'absence de certification des comptes  cette date, les comptes non
certifiés doivent étre transmis a la GIM. Un fermage annuel est calculé
Pprovisoirement sur cette base et ajusté a réception du rapport de
'organe de contréle.

Le bailleur s’engage pour sa part a présenter, dans un délai de 30 jours
suivant la réception desdites pigces, le décompte définitif du fermage
dii pour I'année civile écoulée, ainsi que le calcul de la redevance
mensuelle prévue pour I'année civile en cours conformément au
chiffre 3.3. ci-dessus. Le débiteur de la différence entre les sommes
dues et celles déja acquittées versera le montant dd dans les trente
jours suivants I'établissement du décompte définitif,

& £
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3.6. La compensation avec des redevances ou d’autres sommes dues n'est
admise qu’en présence d’un titre exécutoire en faveur du fermier ou
d’une reconnaissance de dette du bailleur.

Article 4 : COMPTABILITE

41 Le fermier doit tenir des comptes réguliers de maniere 4 pouvoir
établir exactement le résultat de chaque période mensuelle et annuelle
et la situation financiére de son entreprise.

4.2. La comptabilité doit également permettre de déterminer le prix de e

revient et les recettes des différentes catégories de produits.

4.3. Le fermier procédera a Ienregistrement de ses recettes an moyen de
caisses électroniques comportant un nombre de totaliseurs
correspondant aux besoins de la comptabilité. Les décomptes de
remise & zéro, ainsi que les bandes de conirdle, seront identifiés, signés-
par le fermier et conservés en bon ordre.

4.4. Un exemplaire du compte d’exploitation et du bilan, signés parle
fermier, seront remis des leur établissement 4 la GIM, au plus tard le
31 mars de chaque année civile.

4.5. La comptabilité peut en tout temps étre vérifiée par le Service du
controle financier de Ia Ville de Gengve, lequel a toute latitucle pour
réclamer les livres et pieces ou méme se rendre sur place §'il le juge
nécessaire. En outre, il peut exiger des renseignements sur tous détails
de l'exploitation et Pratiquer des vérifications de recettes. Il a, de plus,
le droit d'cbliger le fermier 2 modifier ou compléter sa comp tabilité si
elle ne répond pas aux prescriptions du présent article.

4.6. La Ville de Genéve considérera comme strictement confidentielles
toutes les informations relatives a 'exploitation du fermier.

2
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Article 5 : GARANTIE

5.1. Le fermier fournira a la GIM, a la signature du présent bail, un
cautionnement bancaire solidaire de Fr. 20'000.— (vingt mille francs).

Cette garantie pourra étre modifiée en fonction du chiffre d’affaires
réalisé.

Article 6 : INVENTAIRE ET DELIVRANCE DE LA CHOSE

——— 6.1 T estdressé un inventaire dans lequel figurent les installations, les
machines et les équipements appartenant a I'objet affermé et qui
demeurent la propriét¢ du bailleur. Cet inventaire fait partie
intégrante du présent contrat de bail (Annexe n°2).

6.2. Cet inventaire devra étre révisé et complété chaque année par les
parties.

6.3. Au début du présent contrat, la chose affermée, ainsi que I'ensemble
des objets consignés dans I'inventaire, sont délivres 4 I'état neuf,
propres et en état de fonctionner au fermier.

6.4. Les éventuels défauts constatés sont inventoriés dans e proces-verbal
d'inventaire au moment de la délivrance de Ia chose, Les défauts
cachés affectants des objets inventoriés doivent étre signalés par le
fermier au bailleur dans un délai de huit jours & compter de la date de
leur découvert, faute de quoi ils sont réputés acceptés en I'état.

6.5. La réparation des dommages causés par le fermier ou par des tiers qui’

dépassent I'usage normal de I'un des biens figurant sur cet inventaire
est a la charge du fermier.

25y
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Article 7 : INVENTAIRE DES OBJETS ACHETES ET DU
STOCK DE MARCHANDISES-INDEMNISATION

7.1. Le fermier est tenu de se procurer, a ses frais, les objets n’appartenant
pas alinventaire décrit sous chiffre 6.1 et nécessaires 4 T'exploitation.

7.2. Le fermier doit disposer d’un matériel suffisant, répondant aux
besoins d'un service soigné et approprié aux circonstances.

Le mobilier ainsi que les éléments de décoration tant intérieurs
qu’extérieurs seront choisis d’entente entre le fermier et la Ville de

. Geneve, dans le respect des montants globaux budgetisés par le
fermier dans son offre. ) o

7.3. Le fermier est tenu d’établir un inventaire annuel des biens dont il est
propriétaire (Annexe n°3). Les objets inventoriés ne pourront en aucun
cas étre sortis de I'établissement sans I’accord préalable du bailleur et
devront étre remplacés, aux frais du fermier, lorsqu’ils seront devenus
vétustes ou hors d'usage.

74. Le fermier a également I'obligation de se procurer,  ses frais, le stock
de marchandises nécessaire a I'exploitation de I'entreprise.

7.5. Aucune indemnité ne saurait étre réclamée a Ia Ville de Genéve pour
le matériel que le fermier abandonne dans les locaux au terme de
I'exploitation.

En revanche, si la Ville de Genéve souhaite conserver dans les locaux
affermés du matériel dont le fermier est propriétaire et que ce dernier
accede & cette demande, une indemnisation sera calculée.

Les installations fixes apportant une plus-value a I'objet affermé font
I'objet d'un inventaire qui sera mis a jour au fur et 4 mesure de
Iexécution de nouvelles installations fixes autorisées par le bailleur
conformément a l'article 12.2 du présent contrat (Annexe n°4) et
donnent lieu également 4 une indemnité au sens de Varticle 7.6 infra.

!

|

I}

?

7.6. Cette indemnité correspondra & la valeur du matériel d’exploitation et L
des installations, sous déduction du degré de vétusté. En cas de

désaccord sur I'évaluation, les parties acceptent par avance les l

conclusions d'un tiers arbitre désigné par elles.
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Article 8 : EXPLOITATION

8.1. La GIM est chargée des questions relatives I'exploitation,

I'administration etla comptabilité de I'objet affermé. Elle est Ia seule
interlocutrice du fermier sur ces sujets.

8.2. Le fermier est responsable de la bonne gestion du restaurant. Il doit
notamment :

a) Respecter toutes les cﬁspositions légales de police et, notarnment,
étre titulaire d'une autorisation d’exploiter délivree parle
Département de Justice et Police et des Transports.

————""" " by Exploiter la chose affermée conformément aux buts contractuels et
avec le plus grand soin, ainsi que la restituer au terme du bail.

<) Engager du personnel an bénéfice d’un contrat de travail respectant
les dispositions légales en la matiére et Jes conventions collectives
envigueur et, le cas échéant, d'une autorisation de travail.

d) Veiller a la sauvegarde de la renommeée et de I'image de la Potiniere
et assurer la rentabilité

générale de I'entreprise en exercant sa
profession selon les regles appliquées par un restaurateur diligent
et bien formé.

€) Assurer une exploitation sur I'ensemble de I'année a raison d’une
ouverture onze mois par an, septjours sur sept, sauf exceptions
justifiées. Durant la premiére année d’exploitation, une dérogation
a ce régime d’ouverture peut étre accordée par la GIM. Cette
autorisation doit étre écrite et limitée dans je temps.

8.3. Aucun panneau, appareil ou

parasol publicitaire visible du public ne
sera installé sur le batiment,

dans les locaux et sur la terrasse.
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8.4. En cas de fermeture de I'établissement Ppour une raison indépendante
dela volonté des parties, le fermier n’a droit 2 aucune indemnité pour
perte de gain, sous réserve de I'article 2592 CO auquel renvoie l'article
288 CO. Il est en revanche libre et encouragé a s’assurer contre un tel
risque. Le paiement de I'acompte mensuel prévu au chiffre 3.3. est
suspendu pendant la période de fermeture et ne reprend que le Ter
jour du mois suivant la réouverture de T'exploitation.

Pour le cas oi, en raison de I'impossibilité d’exploiter, le fermage
annuel n'atteint pas le montant minimum fixé 3 I'article 3.1, ce dernier
est réduit de la dj.fférenge constatée, mais au maximum d’un

pourcentage correspondant aux jours de fermeture divisé par 365
jours.

ille réserve la possibilité d’organiser elle-méme, en
tout temps, sans que le fermier ne puisse s’y opposer ou réclamer une
indemnité, des réceptions ou d’autres manifestations dans le Jardin
Anglais ou au Kiosque 2 musique, en faisant appel 4 un autre
professionnel que le fermier.

Dans I'exercice de cette faculté, le bailleur s'engage a prendre toutes
les mesures nécessaires a la sauvegarde des intéréts du fermier.

8.6. Le fermier est tenu d’avoir constamment un choix suffisant de mets et
de boissons alcoolisées et non alcoolisées, chaudes et froides, de bonne
qualité. La carte des mets et des vins sera soumise 4 la Ville de

Genéve, laquelle entend promouvoir les produits du terroir genevois
et de sa région.

8.7. Un choix de boissons sans alcool devra étre vendu & un prix ne
dépassant pas,  quantité égale, celui de la boisson alcoolisée la
meilleure marché. Par choix de boissons sans alcool, il faut entendre
au moins un jus de fruit, une boisson lactée et une eau minérale.

8.8. Les prix de vente seront présentés au moins une fois par année a la
Ville de Genéve par le fermier, a titre informatif. Ce dernier les
affichera dans I'établissement.
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Article 9: FRAIS D’EXPLOITATION ET FRAIS
ACCESSOIRES

9.1. Sont 4 la charge du fermier tous les frais liés a I'exploitation du
restaurant, soit notamment :

a) Les frais liés a I'obtention de I'autorisation d’exploiter le restaurant
au nom du fermier;

b) Les frais de chauffage, de consommation d'eau et d’électricité;

c) Les frais d’installation et d’abonnement au téléphone;
d) Les impbts, taxes, frais d‘autorisation, redevances et primes

d’assurances relatifs et nécessaires a Iexploitation de I'objet

affermé ; .

Article 10 : OBLIGATION D’ENTRETIEN DU BAILLEUR
REPARATIONS IMPORTANTES

101 Dans la mesure o elles excedent Je cadre de l'entretien courant au
sens de l"article 11 du Pprésent contrat, le bailleur est tenu d’exécuter,
a ses frais, les travaux de réparation et d’entretien de la chose louée.

10.2. Le bailleur effectue, aux frais du fermier, les réparations rendues
nécessaires par un usage non conforme atux dispositions
contractuelles. Il peut s’agir notamment d’absence d’entretien, de
négligence, d'erreurs dans I'utilisation de T'objet, du mépris des
instructions écrites recues, de I'absence de communication au sens de
Iarticle 11.

10.3. Le bailleur est chargé du remplacement des objets affermés
(appareils, machines, installations) devenus inutilisables sat.s que cet
état de fait soit dt & une utilisation non conforme du fermier ou des
personnes placées sous sa responsabilité.

3/

=4 T
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10.4. Le fermier est tenu de tolérer les fermetures ou les restrictions visant
la chose affermée lorsque celles-ci ont pour but d’entretenir, réparer,
rénover ou modifier ladite choge conformément a I'obligation du
bailleur. Le paiement de V'acompte mensuel prévu au chiffre 3.3, est
suspendu pendant la période de fermeture et ne reprend que le 1er
jour du mois suivant Ia réouverture de I'exploitation.

Pour le cas o, en raison de I'impossibilité d’exploiter, le fermage
annuel n’atteint pas le montant minimum fixé & article 3.1, ce
dernier est réduit de la différence constatée, mais au maximum d’un

pourcentage correspondant aux jours de fermeture divisé par 365
jours.

105 Les droits du fermier sont de surcroit déterminés par l'art. 287 al.3
CO.

Article 11 : OBLIGATIONS D’ENTRETIEN DU FERMIER

11.1. Le fermier pourvoit 4 I'entretien courant de la chose affermée,
notamment des locaux, des installations, des machines et des
équipements, propriété ou non de Ia Ville de Genéve, y compris les
installations de production de chauffage et d’eau chaude sanitaire. II
effectue & ses frais les petites réparations auxquelles il est tenu
conformément a I'art. 284 al.2 CO.

11.2. On admettra que les travaux d’entretien et les réparations n’excédant

pas Fr. 300.- par objet et par cas constituent des petites réparations
au sens de la disposition précitée.

11.3. Les divers appareils et machines qui font I'objet du présent contrat
sont périodiquement révisés par les fournisseurs ou autres
spécialistes reconnus. Les contrats d’entretien peuvent en tout temps
éire exigés par le bailleur. Les frais lis & ces contrats d’entretien,
concernant aussi bien les objets propriété de la Ville de Genave que
les autres, sont 4 la charge du fermier.
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11.4. Les défauts dont Ia Téparation est 4 la charge du bailleur doivent
immédiatement Juj étre signalés par écrit. Dans Je cas coniraire, le

fermier répond du domma ge résultant de I'omission d’aviser le
bailleur.

11.5. Dans les cas oit des mesures s'imposent, le fermier prend
immeédiatement contact avec le bailleur ou, en cas d’urgence, prend
Iui-méme toutes les mesures propres a parer 4 la menace (d'un
dommage plus important par exemple).

Article 12 MODIFICATION DU BATIMENT
- === UN DU BATIMENT

———————ﬂifgiﬁfcbrivenﬁon contraire, le bailleur effectue leg travaux de

modification du batiment, des locaux ou de la terrasse a ses frais et
aprés en avoir informé le fermier.

12.2 Le fermier n’est Pas autorisé a modifier de son propre chef
I'agencement des installations fixes du batiment. Un accord préalable
exprés du bailleur doit étre donneé Ppar écrit. En cas de non-respect de
cette disposition, les changements apportés deviennent, sans
versement d'indemnité, la propriété du bailleur, dans la mesure oi
ce dernier n'exige pas la remise du batiment' dans son ancien état. Le

bailleur peut faire valoir cette exigence & tout moment, mais au plus
tard a I'échéance du bail.

Article 13 : COUVERTURE DES DOMMAGES
=R LWL DES DOMMAGES

13.1. En sa qualité de proprietaire, le bailleur répond, ainsi que le prévoit
I'article 58 CO, du dommage causé par des vices de construction ou
par le défaut d’entretien. Toutefois, le bailleur conserve un droit de
Tecours contre le fermier sile dommage en question est da aux
installations de ce dernier (par ex. manque d’entretien) ou encore au
non-respect de son obligation de signaler a temps un défaut.
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13.2. Dans le cadre des dispositions légales et/ou de la convention

collective, le fermier répond des dommages physiques ou matériels
subis par son personnel,

13.3. De méme, dans le cadre des dispositions légales et contractuelles, le
fermier répond des dommages subis par le bailleur ou par des tiers.

13.4. Le fermier est en outre responsable pour lui-méme, ses employés, ses
installations, ainsi que pour toute personne Présente de facon
Permanente ou temporaire dans Jes locaux, dépendances et
installations mis en fermage, de tout dommage pouvant étre cause
aux biens mis en fermage ainsi que les dommages de tout ordre qui.
Ppourraient étre causés a deg tiers, y compris la Ville de Geneve et son
personnel, par suite de faute, négligence, d'usage abusif ou manque
d’entretien. ——

13.5. Sila Ville de Geneve venait a 8tre actionnée en responsabilité civile
de ce fait, le fermier devrait se substituer 2 elle et remplir toutes les
obligations qui en découlent.

13.6. De plus, le fermier a Iobligation de signaler au bailleur, des qu'ilena
connaissance, puis de confirmer par écrit, tout dommage ou menace
de dommage concernant T'objet affermé, tels que notamment fuite de
gaz ou d’eau, défaut d'isolation, de conduite électrique, odeur
suspecte provenant des cuisinieres, frigos, chauffage etc. Le fermier

est responsable des dommages résultant de I'inobservation de cette
obligation.

13.7. Aucune indemnisation ne Ppeut étre réclamée 4 la Ville de Genéve par
le fermier pour des dommages qui pourraient I'atteindre Iui-méme,
ses employeés, ou tout autre personne présente de fagon permanente
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Article 14 : ASSURANCES

14.1. Le fermier doit conclure des contrats d’assurance, ou compléter les
contrats existants, pour couvrir, notamment, les risques suivants :

a) Les accidents professionnels et non professionnels du personnel.

b) Sa responsabilits civile pour Jes dommages subis par le bailleur, le
Ppersonnel ou par des Hers,

©) Les dégats d’eau et les bris de glaces.

— "

d) Les dangers d'incendie (a cet égard, le fermier doit notamment

~assurer les objets figurant a Vinventaire, les stocks de
marchandise, les effets persormels des clients et des employés,
ainsi que son mobilier et ses objets de valeur).

e) Le vol des stocks de marchandises, du matériel et du mobilier lui
appartenant.

14.2. Le fermier assumera les conséquences d'un éventuel defaut

d’assurance contre la perte de gain et d’exploitation en cas de
fermeture du restaurant,

14.3. Les attestations d'assurances seront transmises au bailleur au plus
tard a I'entrée dans les locaux et devront &tre présentées
annuellement, en méme temps que les comptes.

Article 15 : DROIT D'IN SPECTER LA CHOSE

151 Dans la mesure o I'exploitation n'en est pas fortement perturbee, le
bailleur ou son représentant peut - & tout moment et sans devoir
s’annoncer au préalable - inspecter la chose affermée.

15.2. Le fermier a T'obligation de tolérer les réparations nécessaires du
batiment ou des locaux affermés, ses droits conformément & Tart. 10
du présent bail étant réserves,
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15.3. Le bailleur informera immédiatement le fermier des travaux de
Téparation qu'il aura décide d’entreprendre, mais au plus tard deux
mois avant le début dy chantier. Dans Ie cadre de la réalisation de
ceux-ci, le bailleur s'efforcera de perturber le moins possible

TI'exploitation du restaurant et, notamment, évitera Ia Ppériode
estivale.

Article 16 : SOUS-AFFERMAGE
2 ATTERMAGE

16.1. Le fermier est en Principe tenu de diriger lui-méme Ia chose
affermee. o

16.2. Le sous-affermage est strictement interdit sans le consentement
préalable et écrit du bailleyr. Le fermier est tenu d'indiquer au
bailleur toutes Jes conditions du contrat de sous-affermage. Une fois
€n possession de toutes leg informations qu'il réclame, le bailleur
dispose d"un délai de 30 jours pour se prononcer. Le bailleur ne peut

refuser son consentement que pour les motifs prévus 4 art. 207 a1, 2
CO, notamment les motifs suivants :

a) Le remplacant exerce un genre d’activité différent de celui du
fermier et susceptible d’engendrer des nuisances accrues.

b) Le remplacant ne posséde pas les capacités morales ou/et
professionnelles nécessaires o suffisantes a I'exploitation prévue.

©) Le remplacant ne Posséde pas les capacités financieres Iui

permettant d’assumer les obligations découlant dy présent
confrat.

d) Lorsque les conditions du sous-affermage sont abusives.

16.3. En cas d’acceptation par le bailleur du sous-affermage, le fermier
reste responsable de toutes les obligations jusqu'a I'échéance du

Présent contrat,
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Article 17 : TRANSFERT DU BAIL A UN TIERS -

TRANSFERT D’ACTIONS DE LA SOCIETE
.

17.1. Le fermier peut transférer le présent bail aux conditions de art. 292
CO, Tespectivement 263 CO, Dans ce cas de figure, aucune indemnité
au sens de 'article 7.5, ne peut étre réclamée  la Ville de Geneve.

17.2. Sile bailleur refuse Je transfert du bail au tiers Proposé par le fermier
et que ce refus est injustifié au seng des dispositions Précitées, le
bailleur est tenu de reprendre I'exploitation du fermier.

En cas de désaccord sur I'évaluation de Ia valeur de reprise, les

parties acceptent Ppar avance les conclusions d’un tiers arbitre

deésigné par le Président duTribunal de Premisre instance, sur la
base d'une liste de quatre noms qu’elles Iui auront proposée.

17.3. Afin de permettre 4 1a Ville de Gengve de procéder aux enquétes
" d'usage vis-a-vis du repreneur, un delai de trois mois dés Ia
communication de 'identité de ce dernier est octroyé au bailleur
pour confirmer son accord avec ce transfert.

174. Bn cas de transfert de parts sociales de Ia société exploitante en
dehors du cercle des trois associés initiaux, un droit de préemption
est concédé ala Ville de Genave sur ces parts.

Article 18 : FIN DU BATL

18.1. Lejour de Ia restitution de la chose affermée, le fermier dogt délivrer
au bailleur (ou au fermier suivant) la chose affermée, ainsi queles
installations, les machines et les appareils, dans un état de propreté
et de fonctionnement convenables, compte tenu de I"usure normale.
Par ailleurs, pour les objets manquants selon I'inventaire tel que
décrit en annexe n°2 ou endonunagés, le fermier doit verser au
bailleur une indemnité conforme a la valeur d’exploitation de la
chose au moment de Ja Testitution des locaux, Demeurent réservés
les cas de force majeure ou dus a la faute dy bailleur.
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de la chose, de telle sorte que le

fermier suivant ne sojt Ppas empeché de rentrer dans les locaux 4 la

date prévue et Jes exploiter,

18.3. Aucune modification fixe ou non fixe ne
batiment durant Ia Ppériode d*
bailleur. En I'absence d'une t

peut étre apportée au
exploitation, sauf autorisation écrite du
elle autorisation, le fermier est tenu de
des locaux a ses frais lors de la résiliation
, 1a Ville de Geneve est expressément
autorisée 2 effectuer ces travaux aux frais de I'ancien exploitant.

Article 19 - CONGE EXTRAORDINAIRE OU ANTICIPE
CONGE EXTRAORDINAIRE OU ANTICIPE

19.1. Larésiliation anticipée du bail 4 ferme est notamment régie par les

dispositions légales suivantes :

a) L'article 297 CO (résiliation immediate pour de justes motifs). Sont
notamment considérés comme justes motifs, Ia violation de
Fobligation de tenir une comptabilité conforme aux Prescriptions,
la falsification de documents ou encore Ja communication
délibéréé de faux renseignements.

b) L'article 282 CO (demeure du fermier).

¢) L'article 285 CO (violation par le fermier de ses devoirs de
iligence, du respect du voisinage et d’entretien).

d) L'article 289a CO, alinéa 3 (ravaux de modification de la chose
entrepris sans le consentement dy bailleur).

€) Les articles 2972 et 297b CO (la faillite du fermier).

19.2. Le fermier n'a droit & aucune indemnité au sens de Iarticle 7.5 en cas
de résiliation anticipée selon les lettres a) a e) ci-dessus lorsqu'il s’agit
d'une faute grave, Toutefois, en cas de faute legere, I'article 297
alinéa 2 CO trouve application.




IUE 279
21/49

19.3. En.cas de non-observation par le fermier du délai ou terme de congé,
celui~ci doit aviser le baille , par écrit, en indiquant la date de la
restitution de I'objet affermeé. Il devra également indiquer au moins
un repreneur solvable et acceptable pour Ia Ville de Geneve décidé a
reprendre le présent bail aux mémes conditions, a la date prévue de
Testitution anticipée. Dans ce cas, un dossier complet relatif au
repreneur devra étre remis au bailleur au moins trois mois avant la
date de restitution anticipée des locaux. Moyennant le respect de ces
conditions le fermier sera libéré de ses obligations 4 la date de
restitution anticipée.

19.4. En aucun cas le bailleur ne peut étre tenu d’accepter de conclure avec

le candidat Propose par le fermier, les regles applicables en cas de
transfert du bail étant réservees,

Article 20 : JTURIDICTION

20.1. Tout litige relatif au présent contrat est du ressort exclusif des
Tribunaux du canton de Gengve. Demeure réservé le recours par
devant le Tribunal fédéral.

Article 21 : COMMUNICATIONS ET/OU NOTIFICATIONS

21.1. Toute communication ou notification du bailleur au fermier relative
al'exécution et a 'application du présent bail a ferme lui est
valablement adressée aux locaux affermés, a charge pour le fermier
d’assurer la remise de son courrier en toutes circonstances,
notamment en cas d’absence. Est également valable toute
communication du bailleur qui atteint le fermier 4 une autre adresse.

21.2. Toute communication ou notification du fermier au bailleur doit étre

adressée pour étre valable a la Gérance Immobiliere Municipale, rue
de I'Hbtel-de-Ville 5,1204 Geneve.
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= ’ . Département municipal des finances
@ et de 'administration générale

Ville de Gengve

Le Conseiller administratif

AVENANT NO1

au contrat de bail a ferme conclu le 23 mai 2001 pour l'exploitation du
Restaurant de la Potiniére

" entre

La VILLE DE GENEVE représentée par Monsieur Pierre MULLER,
Conseiller administratif, 5, rue de I"Hotel-de-Ville, 1204 Geneve

ci-apres « le bailleur »

et

LA POTINIERE SA, société anonyme au capital de Er. 100'000.— ayant son
siege a Geneve, soit pour elle Messieurs Sébastien Bertossa, Frédéric
Celette et Claude Marullaz, actionnaires

ci-apres « le fermier »

Rue de 'Hotel-de-Ville 5, case postale 3983, 1211 Genéve 3 -Tél. (022) 418 22 33 - Fax (022) 418 2251
E-mail: pierre.muller@ville-ge.ch
Accés TPG: bus 17 (arrét Vieille-Ville)
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Il est convenu ce qui suit :

Article 1er: Actions de Ja SA

1.1 Lesstatuts de la Potiniére SA et ]a convention d’actionnaires sont
soumis & I'approbation de Ia Ville de Geneve.

1.2 Tl est notamment PIrévu une restriction a Ia cession des actions en
dehors du cercle des actionnaires initiaux par Ioctroi d’un droit de
préemption irrévocable sur I'ensemble des actions de la société en
faveur de Ia Ville de Geneve,

Article 2 : Fermage

21 Le fermier fait I'avance 4 Ia Ville de Gengve d'une partie des frais
d'installation de la cuisine du restaurant et de certains équipements,
selon Ia liste annexée (Annexe 1, Avenant), investissement que la Ville

b °/, de Gengve s’engage a amortir en totalité, y compris les intérats
/

effectifs payés par le fermier, sur Pprésentation des justificatifs et dans
la limite des taux Pproposés pour les crédits commerciaux sur le
marché.

22 De méme, si des écrans de Pprotection fixes contre le vent étaient mis
en place dans le futur, la Ville de Geneéve en assurerait
I'amortissement total. Cette prise en charge est conditionnée 4 une

acceptation écrite expresse par le bailleur du devis relatif A cette
installation.

2.3 Cette liste sera complétée, réactualisée et chiffrée au terme des travaux
de rénovation et fera partie intégrante du présent avenant des son
approbation par les deux parties.

24 L'amortissement de ces frais est réalisé par le biais d’une diminution
de la redevance annuelle due a Ia Ville de Genéve par le fermier, au
sens de I'article 3 du contrat de bail 4 ferme, & hauteur de dix pour
cent de la somme totale initiale arrétée par les parties, plus les intéréts
tels que définis a I'article 2.1 du présent avenant.

Le résultat de cette Opération peut étre inférieur 4 Ia redevance
minimale définie 4 I'article 3.1 du contrat de bail.

Lorsque lesdits frais auront 6té entiérement amortis, les équipements
deviendront propriété de la Ville de Genave sans autre indemnité,

7
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Article 3: Fin du bail

des cas découlant de Iarticle 19 du contrat de bail, le bailleur s'engage

Article 4 :

41 La garantie bancaire sera constituée, en dérogation avec T'article 5.1 du
contrat de bail a ferme, par le versement de 5 mensualités de Fr. 4'000.-
(quatre mille francs) du mois de juin au mois d’octobre 2002,
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Article5:

5.1 Toutes les autres clauses et conditions du contrat de bail 4 ferme du 23
mai 2001 demeurent inchangées.

Fait et signé 4 Geneve en deux exemplaires originaux le 23 maj 2001.

Le bailleur : Le fermier

VILLE DE GENEVE, LA POTINIERE SA,

M. Pierre MULLER, M. Sébastien BERTOSSA
Conseiller administratif

e -

M. Frédéric CELETTE

M. Claude MARULL,

Annexe faisant partie intégrante du présent avenant :

Annexel: Liste des installations et des équipements financés par le
fermier & amortir par le bailleur
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Annexe n°1 de l'avenant au contrat de bail 4 ferme du 23 mai 2001

Dénomination

Montant

CUISINE

Four combi-steamer

Four combi-steamer
Chassis pour fours
|Accessoire pour four vapeur
Tablette rabattable

Plonge de préparation
Batterie mélangeuse
Ensemble d'étagéres

Table de travail

[Ensemble d'étagéres
Machine & grains de glace
Armaire frigorifique poissons
‘Comptoir intérieur

Platine de comptoir en angle

[IMeuble réfrigéré a bouteilles

Infrastructure comptoir
structure comptoir

Platine de comptoir

Meuble réfrigéreé a bouteilles
|lInfrastructure comptoir
Structure de comptoir
{|Infrastructure arriere comptoir
Machine universelle

Sous total HT No 1

Remise 15 %
Total net
Transport et pos:

Plus value raccordement sanitaire
Plus value thermique et ventilation
Installations électriques

bt:
ESTAURANT
Stores

ité selon facture schwitzegebel

TOTAL HT NoT+Noz*No3 tNo AT oS g

Comptoir extérienr . _

11'000.00f
11'000.00f
5'000.00
800.00f
760.00)
3'000.00
440.00
990.00
1'600.00)
765.00
10'000.00
3'900.00f

3'140.00
8'000.004
3'210.00
2'660.00)

1'900.00;
12'000.00;
2'680.00]
2'460.00]
3'680.00]
8'000.00
96'985.00)
14'547.75)
82'437.25|

18'275.00
7'000.004

TOTAL TTC

514 i
228'553,0ﬂ

v
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Département des finances
et de 'administration générale

RS

Ville de Genéve

Gérance immobiliete
municipale La Potiniére SA
Monsieur Claude Marullaz
Quai de Corsier 14

1246 Corsier

Geneéve, le 29 juillet 2002
= 022.418.34.05
Nos réf. chl
Courrierjuillel02.doc

Concerne:  contrat de bail a ferme de la Potiniére SA

Monsieur,

Suite a votre entretien téléphonique du 12 juillet dernier avec Monsieur Charles Lassauce,
Directeur adjoint, nous vous confirmons les modifications apportées a votre fermage
susmentionné, selon I"avenant annexé.

Dés lors, en cas d'acceptation avec le contenu de celui-ci, nous vous laissons le soin de bien
vouloir nous retourner les deux exemplaires dfiment signés pour accord.

Nous espérons ainsi avoir répondu a votre demande et dans I'intervalle, nous vous prions de
croire, Monsieur, a notre considération distinguée.

stine Lachat
Gérante

Annexe mentionnée

Rue de I'Hbtel-de-Ville 5, case postale 3983, 1211 Genéve 3 - Téléphone 022 418 34 05 - Téléfax 022 418 23 51
Internet: www.ville-ge.ch / www.geneva-city.ch - Accés TPG: bus 17 (arrét Hotel-de-Ville)
Ouverture des bureaux: de 9h 00 2 12h 30 et de 13h 30 2 16h 00
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AVENANT N°2

au contrat de bail & ferme conclu le 23 mai 2001 pour I'exploitation du Restaurant de la
Potiniere, ainsi qu‘a I'avenant N°1 annexe.

entre

VE, représeritée par Monsieur Pierre MULLER,
Conseiller administratif deélégué aux finances,
/ Rue de I'Hotel-de-Ville 5
1204 Geneve

ci-apres « le bailleur »

LA POTINIERE SA, société anonyme au capital de CHF 100'000. — ayant son siége a Geneve,
soit pour elle Messieurs Sébastien Bertossa, Frédéric Celette et Claude Marullaz, actionnaires

ci-aprés «le fermier »
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11 est convenu ce qui suit :

Article 4 - Garantie bancaire

En dérogation aux.articles 5.1 du contrat de bail a ferme et 4.1 de l'avenant N°1, signés le 23
mai 2001, la garantie de CHF 20'000. —Pprévue ne sera pas constituée. )

Cette dérogation est consentie en raison de I'avance faite par le fermier a la Ville de Geneve
d’une partie des frais d'installation de Ia cuisine du restaurant et de certains équipements,
quela Ville de Genéve g'est engagée a amortir en totalité, y compris les intéréts.

Les versements dus par la Ville de Genéve, 2 hauteur des avances consenties par le fermier,
remplacent la garantie prévue et le bailleur est expressément autorisé 4 compenser les
montants, dont il est débiteur, avec les arriérés dy fermier.

En cas de retard avéré et régulier dans le versement de Ja redevance mensuelle ou du solde
annuel du fermage, le bailleur se réserve le droit de réclamer I'application des articles 5.1 du
contrat de bail 4 ferme et 4.1 de I'avenant N°1

Cette clause est valable durant toute Ja durée du contrat de bail & ferme de cinq ans et, en cas
de renouvellement pour une méme durée, durant les trois premiéres années de prolongation.
L'application des articles 5.1 du contrat de bail 4 ferme et 41del'avenant N°1 se fera
automatiquement au terme de ces huit années d’exploitation.

Toutes les autres clauses et conditions du contrat de bail a ferme et de l'avenant N°1 du 23
mai 2001, demeurent inchanggées.

Fait et signé a Genéve, en deux exemplaires originaux, le 29 juillet 2002.

Le bailleur : : Le fermier :

LA VILLE DE GENEVE LA POTINIERE SA

VA A s}

M. Pierre MULLER ERTOSSA
Conseiller administratif
délégué aux finances

, /
M"¥fédéric CELETTE

M. Cldude MAR]

||
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Département municipal des finances
et de 'administration générale

Ville de Gengve

Direction
La Potiniére SA
Alatt. de Monsieur Marullaz
14, Quai de Corsier
1246 Corsier

Geneve, le 9 mai 2003

Concerme : Liste des installations fixes et techniques.

Cher Monsieur,

Je vous remets, en annexe, la liste complétée, réactualisée et chiffrée au
terme des travaux de rénovation du restaurant de la Potiniére.

En vous souhaitant bonne reception de ce document, je vous prie de
croire, cher Monsieur, 4 mes sentiments distingués, :

rles Lassauce
Directeur adjoint

Annexe mentionnée
annexe mentionnee

Rue de I'H6tel-de-Ville 5, case postale 3983, 1211 Genéve 3
Téléphone (022) 418 22 50 - Téléfax (022) 418 22 51 - Internet: www.ville-ge.ch / www.geneva-city.ch
Accés TPG: bus 17 (arrét Hotel-de-Ville)
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Département des finances
et de l'administration générale

Villé de Geneve

< . . Monsieur
Gérance immobiliare Claude MARULLAZ
municipale LAPOTINIERE S A.

Quai de Corsier 14
1246 Corsier

Genéve, le 29 avril 2004
@ 1 022/418.34.05

Sauf les mercredis
Nos réf. : / CHL/nif

s Concerne : LA POTINIERE SA

Monsieur,

En complément a votre contrat de bail & ferme, vous trouverez, ci-joint, le tableau d’amortissement
demandé par Ia Ville de Genéve pour votre matériel.

Dans ce tableau il faut introduire le montant initial des actifs immobilisés, le mouvement intervenu
durant I'exercice (achat et vente d'actif immobilisé), le montant des amortissements de Pexercice. Puis
on retrouve la valeur comptable des différents actifs immobilisés, valeur que l'on doit retrouver dans
les états financiers.

Ce tableau permet donc de voir I'évolution des différents actifs immobilisés d'une entreprise et
notamment du matériel et de la politique d’amortissement suivie.

Les amortissements seront linéaires selon Jes pourcentages ci-joints, correspondant aux principaux
taux d'amortissement fiscaux.

Ce tableau sera transmis &avec vos comptes pour I'exercice 2004 et les suivants.

Nous restons & votre’ disposition pour tout renseignement complémentaire que vous pourriez
souhaiter et vous prions de croire, Monsieur, a I'assurance de nos sentiments distingués.

Christine Dchat
Gérante des droits de superficie et des fermages

Annexe : mentionnée

Rue de I'Hétel-de-Ville S, case postale 3983, 1214 Genéve 3 - Téléphone 022 418 34 05 - Téléfax 022 418 23 51
Internet: www.ville-ge.ch / Www.geneva-city.ch - Acces TPG: bus 36 (arrét Hbétel-de-Ville)
Ouverture des bureaux: de 9 h 00 a 12h30 et de 13h30 a16hoo
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Dépariement des finances

. et de I'administration genérale
%:{ e
| W

Ville de Geneve

Gérance immobiliere Monsieur

Mmunicipale Claude MARULLAZ
LA POTINIERE s A,
Quai de Corsier 14
1246 Corsier

Genéve, le 5 décembre 2003
& :022/418.34.05

Nos réf. : / CHL/nif

Concerne : LA POTINIERE sA

~Monsieur,

Nous vous remettons, ci-joint, I'Avenant No 3 au contrat de baijl 3 ferme concly e 23 mai
2001 pour I'exploitation dy Restaurant L4 Potiniére, diment signé par Monsieur Pierre
MULLER, Conseiller administratif,

Ce document annule et remplace celyj que nous vous ayons adressé en date du
18 novembre 2003 et vous prions de bien vouloir nous le retourner.,

En vous remerciant d'avance, nous Vous prions de croire, Monsieur, 4 l'assurance de nos
sentiments distingués,

Gérante des fermages et droits de superficie

Annexe : mentionnée
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Département des finances
et de l'administration génerale

Ville de Genéve

Geérance immobiliere

municipale AVEN ANT N° 3
——XLNTIN' D

au contrat de bail 4 ferme concly Je 23 mai 2001 pour I'exploitation du Restaurant de
la Potiniére, ains; qu'aux avenants N°1 dy 23 mai 2001 et N°2 du 29 juillet 2002,
entre

La VILLE DE GENEVE, Teprésentée par Monsieur Pierre MULLER,
Conseiller administratif délégué aux finances,

a-apres « le bailleur »
et

LA POTINIERE SA, sociéte anonyme au capital de CHF 100'000. —ayantsonsiegea
____ Geneve, soit pour-elle Messieurs Clande Martllaz et Chrisfian Geuther, actionnaires

d-aprés « le fermier »
T est convenu ce qui suit :

Article 2 - DEBUT ET DUREE DU BAIL
Le point 2.1 est annulé et remplacé par

21.  Le présent contrat est conclu pour une durée déterminge de dix ans, du
1er septembre 2001 au 31 aofit 2011. i

Toutes les autres clauses et conditions du contrat de bail 4 ferme et ses avenants N°1
et N°2 demeurent inchangées.

Fait et signé a Gengve, en deux exemplaires originaux, le 1er décembre 2003.

Le bailleur :
LA VILLE DE GENEVE

Tl <

M. Pierre MULLER
Conseiller administratif
Délégué aux finances

Rue de I'Hétel-de-Ville 5, case postale 3983, 1211 Genéve 3 - Téléphone 022 418 34 05 - Télétax 022 418 23 51
Internet: www.ville-ge.ch / Www.geneva-city.ch - Accés TPG: bus 36 (arrét Hotel-de-Ville)
Ouverture des bureaux: de 9h 0N & 15 h 4n ~ A 1OLAR L sar an
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ANNEXE 2

I | s
Potiniére SA < i e
Restaurant « La Potiniére » C R
Jardin Anglais opile
1204 Genéve P

Genéve, le 9 octobre 2005

Mme Lachat

Ville de Genéve

Gérance immobiliére Municipalc
Rue de I'Hbtel de Ville §

CP 3983

1211 Geneve 3

Madame,

En référence au courrier de Mr Cavaleri du 6 octobre 2005 et & notre rendez-vous en vos
burcaux du 7 octobre 2005 en compagpic de Mr Percira, je vous prie de trouver ci-joint un
dossicr type remis jusqu’a ce jour aux éventucls acquéreurs des actions de Potiniére SA,
operation pour laquelle La Ville de Genéve u donné son accord.

Afin de pouvoir travailler en totale coopération pour le transfert du Capital Action de cette
Société Anonyme, je me permets de préciser dans ce courrier les conditions de vente telles
qu’clles ont €t¢ définies en accord avec La Ville de Gendve lors de cc méme tendez-vous

- Leprix de vente de la totalité du Capital Action est fix¢ 3 240'000 CHF (deux cent
quarante mille) pour tout candidat venant de votre part et ne passant pas par un
intermédiaire commercial au bénéfice d’unc commission de vente, Ce pnix de vente sera
de 250'000 CHF (deux cent cinquante mille) pour un candidat eovové par un agent
commercial

- L’acheteur reprendra entre autre au passif les dettes suivantes -

© Le solde du contrat de prét de Feldscldssen Boissons SA selon le décompte établi
an 30.10.2005 aux méme conditions
© Le solde du contrat de prét de La BCG No E 3248 12 93 aux méme conditions

- L'acheteur rcprendra en sus du prix des actions le stocks de boissons de bonne quabité et
vendable, selon un inventaire fait en commun lc jour de la prise possession. I cst précisé
que Le vendcur possédant d’autres restaurants le stock en question scra pratiquement
incxistant,

- Les charges a payer, les frais payés d’avance, et autres postes feront 1'objet d'un ¢
décompte acheteur/vendeur, le jour de la prisc de possession.

- lescautions telles que PTT, SIG etc. seront remboursées au vendeur,

- L’acheteur reprendra tous Jes contrats d”entictien e cours tels qu’ils ont ét¢ demandés
par La Ville de Geneve,

14711 2005 LUN 15:40 [N" TA/RX 7969)

@oio
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- L'acheteur reprendra lc ou les contrats de travail existant a la date de la repoise, selon les

termes des dispositions légales cn vigueur pour la protcction des salariés
Enfin toujours selon potre discussion nous nous sommes mis d'accord pour faire le point finsl
du choix du reprencur duny les 2 semaines a vemr.
J espére que ce courrier reprendra objectivement les termes de notre accord et jc vous en
souhaite bonne réception.
Dans 'attente de vous rencontrer prochainement, je vous prie de croire, Madame, a nos
salutations Jes meillcures.

Claude Masullaz
POTINIERE SA

14/11 20075 LUN 15:40 [N* TX/RX 79698) [@o11
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ANNEXE 3

Département des finances

@ et de I'administration générale

Ville de Genéve

Monsisur

Gérance immobiliere Claude MARULLAZ
municipale LA POTINIERE S.A.
2, promenade du Lac
1204 Genéve
R : 022/418.34.05
uf les dis
( Nos réf. . / CHL . Genéve, le 18 novembre 2005
M
Concerne : Restaurant « La Potlniére » T ) )
Cher Monsieur,
Je prends. connaissance de la liste représentant votre inventaire que vous nous avez
transmise demiérement. [
i
Le contenu de celle-ci appelle de ma part quelles remarques. En effet, dans la liste des
agencements et du matériel plusieurs éléments appartenant & la Vilie de Genéve y figurent,
tels que le bloc froid et production du froid du bar intérieur, machine & glace, meuble du bar,
; estrade bar, séparation entre la cuisine et le restaurant, le grill électrique, la salamandre, la
. machine & glagons du sous-sol, le meuble inox de la terrasse, la friteuse électrique, et les
~ installations électriques diverses et raccordements sanitaires.

Je vous prie de bien vouloir revoir le contenu de celle-ci afin d'y apporter les corrections
nécessaires et de me transmettre la nouvelle version.

Dans lintervalle, je vous prie de croire, Cher Monsieur, & I'assurance de mes sentiments
distingués.

ine Lachat
Gérante des droits de superficie
et des fermages

Fue do (Hotelc-Vile S, case postal 3983, 1211 Ganéve 3 - Teléphone 022 418 34 05 - Telfex 022416 23 61
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ANNEXE 4

entre

Monsieur Claude Marullaz Pkonr

17, Chemin des Fenasses
1246 Corsier
: (ci-aprés Ic « Vendeur »)

d'une part,
et
X
(ci-mprés « I' Acquércur »)
d’autre part,
i

00033197
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i::::fblmcm exposé ce qui sult : JET

Il existe sous In raison sociale La Potiniére SA une société anonyme syant son sidge A
Genéve, qui a pour but principsl 1'exploltation et la gestion de cafés et restaurants (ci-aprés :
« La Potinidre SA » ou « la Société »).

Le capital social de La Potinidre SA est do CHF 100'000,~ (cent millc francs suissos) divisé
en 100 (cent) actions de CHF 1'000,- (mille francs suisses) chacune, nominatives et
entldrement libérécs, représentées par les certificats d'actions N° 1 A 8, chacun pour 20
actions d'une valeur nominale totale de CHF 20'000.—(vingt millc francs suisses).

La Potiniére SA est propriétaire des actifs lis i TI'exploitation & Gendve d'un établissement &
I’enseigne « La Potinitren, sis au Jardin Angiais, & Genéve, y compris notamment la titularité
d'un bail & ferme signé avec In Villo de Gendve le 23 mai 2001, k fonds de commeroe du
point de venic & Ia méme cuscigne, ainsi que e matéricl, machines et mobilier, salon
invertaire qui sern annex¢ & In présente convention, domn 5l fait pertie. intégrante (A 1)

Le Contrat dc bail & forme en question, ainsi que les avenants n° 1, 2 ot 3, signés
respectivement fe 23 mai 2001, le 29 juillet 2002 et lo 1¥ décembre 2003, est également
annexé & la préscate, dont il fait partie intégrante (Annaxe IT),

Monsicur Claude Marutlez est I’actionnaire unique ds La Potinitre SA.
X entend acquérir I’intégralité du capital-actions de La Potinidre SA.,
Les parties sont toutefois conacicntes que la conclusion de Ja préacnic convention ne powrre

avoir licu qu'd la condition que Ia Ville de Gendve n'exerce pas le droit de préemption dont
elle disposc en vertu de I'article 17.4 du Coatrat da bail & ferme du 23 mai 2001,

En outre, les partics sont i que la lusion de 1a présente convention cst
¢également soumise aux conditions suivantes ; .

»  que Monsieur Claude Marullaz soit libéré de ses obligations & 1'égard de Ia Banque
Cantonalo de Genéve en tant que codébiteur solidsire de La Potinidee SA, dans Ic cadre
du contrat de crédit en compte courant ot d'avance ferme du 11 avidl 2001 et son
sveoant du 20 juiller 2004, soit que la Banque Cantonale de Gendve accapte que
I’ Acquéreur se porte caution sotidaire de La Potinitre SA, en licu ef place de Monsicur
Claude Marullaz, soft que l dette cn question solt intégralement payée par
I'Acquéreur.. Une copie du contrat de crédit en compte courant et d’avance ferme et de
son sont ¢ & la pré dont ils font partie Intégrante (Aonexes II1 et
V).

»  que Monsicur Clandc Marullaz soit Hbéré de scs obligations A 1'égard de
Feldschlssschen Boissons SA eq tant qua codébiteur solldaire de La Potiniére SA. dans
du contrat de livralson ds boissons et du contrat de prét du 16 mars 2004, soit que
Feldschidsschen Boi SA Pte que I’Acquéreur ou un tiers se porte caution
solidaire de La Potinidre SA, en licu et place de Monsicur Claude Marullaz, soit que
Ics obligations Monsieur Ciaude Marullaz soient éteintes d*une sutre maniére. Une
copie du coptrat de livraison de boissons et du contrut de prét ost snncxée 4 Ja présento,
dont clle fait partic intégrante (Annexe V).

00038197
oV11/2008
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Cela rappels, lcs parties convieanent de ce qui suit ; pk
1. Objetdela Conveation 5’
Le Vendeur céde et vend & I’ Acquéreur qui accepte :

> Les 100 (cent) actions nominatives de CHF 1000, (mille francs suisses) chacunc,

i libérées, pondant & Ia totalité du capital social de La Potinidre SA et

représentées par Jea certificats d'sctions N 1 & S, chacun pour 20 actions d’une valeur
nominale totale de CHF 20°'000.—(vingt millc francs suisses).

»  Tous les droits qu’il posside duas Jadite Société et toute créance et/ou droit
& un éventue] dividende pour I'cxercice courant.

2 Poxdecewtos - — e

Le prix de vente est fixd d’entente entre les parties 4 CHF 240'000.—- (deux cents quarante
mille francs suisscs) payables i 1a date de la signature de la présente convention par remisc
d’un chique bancaire dc ce montant., pius Ia valewr du stock de bolssons, payable dans les
dix jours dés I fixation de cette valeur, qui sera détcrminée selon les modalités exposées &
['article 4 ci-aprés.

3 Tra) Ia iMé d yen

Les parties convi que la propriétd des actions vendues scra transférés per le Vendeur &
I'Acheteur & compter de la date ob Jes trois conditions suspensives mentionndes & larticle 13
scront réalisées,

Toutefois, Jes partics convicanent également que b To fert de propeiété des
actions venducs, le Vendcur conservem la posseasion des certificats d'actions représcntant ces
actions, endossés en blanc par I'Acquérour, tant et aussi longtemps que lintégmlité du prix
convenu og lui aure pas &6 payé, en étant an bénéfice d'un nantissement sur ces actions.

Los partics conviennent encore E:c le Vendew, créancier nanti, sera co droit da réaliser les
actions panties, ce on ulilisant Voies prévues par la Loi fadémle sur la poursuite et la
faillite ou, A son libre choix, en procédant & unc vente de gré & gré desdites actions, dans
Thypothse ot I'acheteur ne respecterait pas une des obligations de payemcnt susmentionnées.

4, en n 11 n;

L’entréa en jouissance st fixée au premier jour du mois qui suit ja date de la réalization des
conditions suspensives,

Les parties 8’engagent I'une envers 1'autrs & cffsctuer conjointement un état des lioux &t un
inventaire du matériel et du stock de boisscns, su jour de I"entrée en jouissance.

00038197
Q1172005
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La valeur du stock de boissons sera fixée sur Ja base du prix d’achat. OJ& :

s, ns d s suit on tions !

Au moment de la réalisation des conditions suspensives mentionnées & I'article 13, 1a présente
convention entrera on force, cc aves les conséquences suivantes :

« Le Vendewr, en sa qualité d'administratour unique, s'engage A tenir dans les plus
brefs délais un Conseil dadministration de 12 Société spprouvant Ic transfert des
actions venducs en faveur de 'Acheteur aux conditions de la presente Convention.

» L'Acbeteur s'engage, en sa qualité de nouvel actionnaira de Ja Société, A tenir
immédiatement aprés Je Conseil d'administration susmentionné, une Assemblée
génsralc extraondinaire de 1a société ct, dans ce cadre, de :

(0] Prendre acte de la démission dn Vendeur de son poste d'Administratour de
la socicté,

(i) Donner décharge au Vendeur pour sa gestion de 1a sociéte,
(i) Nommer un nouvel Administrateur de la soolété.

Le Vendeur s'engage vis-a-vis de IAcheteur, qui est d'sccord avec ce mode de procéder, &
exéouler Ics opérations suivantes en relation avec Ics actifs et Jes passifs de la 30ciété, oc avant
T'sntrée en force de 1a présente convention :

Payement de l'enscmble des postes du passif &numdrés sous Pintitulé “autres dettes”, sclon
bilan au 31 décembre 2004, qui est annaxé A la présents, dont il fait partie intigrante (Annexe
VI) grice aux liquidités et créances 3 encaisser par Ia sociét, également selon bilan annexé ;
afin quo, au moment de Tentrée en force de 1a Convention -

o Alactif, ]a société n'ait plus que les immobilisations corporelles listées, ainsi que
le stock de marchandises,

*  Au passif, Ia société n'alt plus que les fonds propres et, comme fonds étrangers,
que les dettcs & long terme envers Feldachldsschen et BCG.

6 Charges

Taus les intéréts, impdts, frais d’administration, honoraires et autres charges courantes de la
Société relatifs A la période antéricurc 3 entrée en jouissance et qui n’auront pas ét4 payés
par la Sociéte & la date de I'entréc en jouissance seront supportés par le Vendeur.

00038197
0371472008
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L'Acheteur £'engage i rembourser su Vendeur toutes valeurs remises par le Vendeur 3 des
ticrs, A titre personnel, sous forme de dépbu etou cautions éventucls, en garantic des
engagements de La Potiniére SA (S, PTT, etc.).

kA et na

8, e ntrpt Yiv, boiss d
A

L'Acquéreur s’cngage & reprendrs, conjointement et solidairement avec La Potiniére SA, tous
les droits et obligations découlant du contrat de livraison de boissons et du coptrat de prét
conclu e 16 mers 2004 entre Feldschlosschen Boissons SA, d’une part, et La Potinidre SA, et
Monsicur Claude Marullaz d*autre part.

Le montant de Ia différence entre, d'unc part, In ristournc due par Feldschldsschen Boissons

SA calculée sur Ia base de la consommation entre Je 1™ janvier 2005 et Ic jour de 'entrénen
—————jouissance ct, d’autre part, e montamt de I"acompee annus! di & Feldschiasschen Boissons SA

calculé prorata temporis pous la méme Péxiode fora 1'objet d"un poste spécifiquo dans Je

cadre du décompte Acheteur-Vendeur te] que stipulé 4 I'agticle 9 ci-aprés.

9. Dicompte Acheteur/Vegdeos

Afin de tenir compte de I'exécution des dispotitions résuliant de la présentc convenmtion,
potamment en relation avec les charges & payer ct les frais payés d'svance, les parties
éwbliront conjointement wn pramiey décompte Acheteur-Vendeur un mois ’pris I'cntrée en
Jouissance, puis un deuxidme deux mois plus tard,

Le solde en faveur de 1'une ou I'avtre des parties sere payable par 1a partie débitrice dans un
délai de 10 jours & compter du jour do I"établissement du décompte.

10.  Garenticdu Vendour
En relation avee la pré ion d* '_,ledemeeniﬁeelwanm:

0] qu'il & I8 pleine ¢t entitre Ppropriété des actions objet de Ia préscute convention, sous
réserv;:lu droit de précmption dont dispose Ja Ville ds Geneve, tel que mentionné en
préambule ;

()  quele bilan an 31 décembre 2004 et campte de pertes el profits pour la période ayant
pris fin & cotte date, qui font pertic intégrantc de la présents Convention, refldtent
correctement la situation financitre de 1a Socisis (Anncxo Vet VI ;

(i) qu’en particulier, la Socié cstp i dewullesuﬁfsﬁgwtdmslonbﬂmlu
31 décembre 2004 annexé A la présente: Convention ot que ces actifs sont libres de tous
droits de tiers susoeptibies d'en affecter 1a veleur, ls tranaférubilité ou Iutilisation par

00USBL97
031172008
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1s Société propriétaire , ce sous réserve de la marche courante des affaircs depuis cette
date et des dispositions particulidres convenues par les partics A I'article 5 ci-dessus ;

(iv)  que la Société a rempli toutes ses obligations légales ct contractuelles, & ce jow, et
qu'ellc n’a pas d'autres passifs que ceux qui Sigurent dams son bilan au 31 décembre
2004 annexé & la présente Convention , ce sous réserve de la marche courante des
affaires depuis cetts date et dos dispositions particulibres convenues par Jes parties 4
Particle 5 ci-dessus ;

(V) qus Ia Société n'a aucun engagement conditionnel (gerantie, porté-fort, nantisscmont)
Ou autro engagement similaire qui serait encore en vigueur;

(vi)  quc ln Société n’est partie & aucun procés civil, pénal ou administratif ;

(vii) que la Société a contracté toutes Jes assnrances nécessaires pour couvrir de menjére
adéquate ses actifs, ainsi que les risques inhérenw A 'exercice de ses activités.

1L Peine copventionpelle

En cas de violation de I’un ou I'autre des engagements pris daus lo cadre dc Ia présente
copvention par I'unc des partics, ’autre partic sera en droit de lui réclamer 1a somme de CHE
50'000.— (cinquante mille francs sulsses) 4 titre de peinc canventionnelic, sous réserve d’un
dommage plus élevé.

12. de ()} Vilte 4

Dis Ia sig de la pré ion, 1s Vendeur notifiers Ia Ville de Gendve, en Ini
accordant un délai de 15 jours pour exercer son droit de préemption sur Ics actions de La
Potiniére SA.

13.  Conditions sapenajves
La préscnte canvention est soumise aux conditions suspentives cumulati i 9

[ lnwnﬁmuionpuhVillechentval»ndmlldepréuupﬁonmlesncﬁonsdeu
Potinidre SA ou le non-exetcloc par Ia Vills de Genve do son droft de préemption
dams le délai de 15 jours A compter de Ia notification de Ia présente convention ;

b. scceptation par Ja Bangue Cantonale de Gendve de I'Acquéreur, e lieu et place du
Vendeur, en tant quo codébiteur solidaire de La Potinitre SA, dans Je cadre du contrat
de crédit en compts courant et d'avance ferme du 11 aveil 2001 et son svenant du 20
juilict 2004 (Annexes I et TV) ou Y'extinction de Ia dstte en question par I’ Acquéreur.

c. que Monsicur Claude Marullez soit libérd de ses obligations & I'égard de
Feldschiosschen Boissons SA on tant que codébiteur solidaire de La Potiniére SA,
dnmdnconm!dcliw:iwndcbolnmetdnconwdapmdu16mm2004.witqu-

00053137
/1172005
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Feldschldsschen Boissons SA accepte que I’Acquéreur ou un ticrs se porte caution
suﬁdaixcdeh?oﬁniacSA,onlizunplweanmsimChudeMtfulhz. 80it que
les obligations Monsicur Claude Marullaz soient éteintes d'une autre manidre.

L’ensemble de oes conditions devront étre réunies au plus tard lo 31 octobre 2005,

Si 'une on l'autre de ces conditions devait ne pas &rc réaliséo A cetto date, Ja présente
Convention sera résoluc ipso  faclo ; chacune des Partics reprenant I’enscmble de ses droits.

Dens lc eadre de la présente Convention, les Parties s'engagent |'une emveérs l'autre A
entreprendre de bonne foi toutes les démarches néoessaires 4 la réalisation des conditions
susmentionnées.

Toute modification do la préscnte convention devra revatir 12 forme dcrits.

11 itiol P

La préseate convention est soumise au droft suisse,

Tous litiges qui powraient en nésulter seront soumis suX tribunaux ordinmires de la
République et Canton de Gentve.

Le recours au Tribunal fédéral demeure rservé.

Fait en trois exemplaires A Gendve, e ... ..

Claude Muarullaz X

000SN9?
04112008
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Inventaire potiniere octobre 2005

Articles quantité
VAISSELLE

Assiette blanche porc diam 29 cm 90
Assiette blanche Arc diam 27 cm 82
Assigttes blanche porc diam 24 cm 72
Assiette blanche porc diam 24 cm 66
Assiette déco arc diam 24 cm 60
Assiette blanche porc 32 cm 52
Assiette blanche arc diam 32 cm 88
Assiette blanche porc diam 19 cm 37
Assiette déco arc diam 32 cm 48
Assiette déco salade/potage daim 22 cm 136
Assiette blanche salade/potage diam 22 cm 121
Coupes transparente camée 14x14 57
Divers soupiéres téte de lion 15
Plats gralin et créme brilée 30
VERRERIE

Verres & vin 19 ¢l 134
Verres a eau 23 ¢l 134
Pichets a vin 2 dI 14
Pichets a vin 3di 10
Pichets 8 vin 5 di 26
Verres A thé 32
Bougeoirs en verre 45
Coupes a glace 82
Coupes glace "banana split* n"
Poivriers et saliéres 92
théiéres 30 cl 15
théiére 60 cl 15
COUVERTS

Cuilleres 4 soupe 45
Cuilléres a dessert 78
Cuilleres & café 76
Cuilléres 2 glace 37
Cauteaux poisson 112
Fourchettes poisson 105
Fourchette 247
Couteaux 238
Couteaux a viande 81
Couteaux dessert 66
Fourchettes dessert 45
Lot de louches et écumoirs 15
BATTERIE DE CUISINE

Casseroles diam de 45 2 16 cm 12
Sauteuse inox diam de 28 a 20 cm 7
Bacs gastronormes inox petits pour bains marie 47
Bacs gastronormes polycarb petits pour bains marie 34
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Culs de poules Inox diam de 18 37 cm

passoire

Chinois

Manmite de 50 & 20 ht

Bacs gastronorme inox 1/1 diverses profondeurs
mandoline

presse agrume

Girafe cuisine

Robot et accessoires

AGENCEMENT ET MATERIEL

Bloc froid 2 tiroirs face inox et production froid bar intérieur
Machine a glace

Meuble service bar zone en L glaces et rayonnage
Estrade de service bar

Tables restaurant plateau acajou

Chaises restaurant

tabouret bar

Séparation cuisine/restaurant

Meuble service salle "miracle”

Banqueties

Meuble DJ

console caisse principale

Peinture piliers et restaurant

_._a_n_.xwk)-lw
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" Spots plafond dans tout ie restaurant

Lustre salle bar 9 lumiéres
Lustre selle bar 12 lumisres

Lustres piliers salle miracle

Trancheuse électrique

Four micro onde

Grill

Machine sous vide + chariot
Salamandre murale

Rail de suspension pour tableaux
Installation sono

Débit systeéme

Caisses enregistreuses

Imprimantes

Tables de terrasses carrées

Diverses installations électriques (Schwytzguebel
Raccordements sanitaires (Ecuer)

Bacs plantés avec laure

Fauteuils terasse

Parasols

pieds de parasol

Divers installation électrique et matériel (Schwytzguebel)
Fauteuil loom coté bar

Bache PVC protection bar extérieur
timbreuse

Protection vitrée (Magnin)

Machine a glagons sous sol

1 table inox de travail 80x260x90

1 meuble terrassa inox avec porte et serrures
élagéres au dessus caisse (Dechevrens)
étagéres stockage aluminium
congélateurs

_\_.muN_A_.J_JN_.4.AN.._.._.__.J(,
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friteuse double Ercal
friteuse portable
Appareil carte de crédit
Ferme porte et serrure

[XPFOENN

Ceci est une liste non exhaustive du matériel. I faut ajouter le matériel
appartenant 2 la ville de Genéve dont vous avez la liste. Ce matériel est en
bon état et fonctionne





